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STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENI UZEMNIHO PLANU

VYHODNOCENI SOULADU S CILI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

. VYHODNOCENI SOULADU S CILI UZEMNIHO PLANOVANI

B.1.1. SOUSTAVNE A KOMPLEXNI RESENI FUNKCNIHO VYUZITI UZEMI

Zména ¢. 2 UP Bfezina fesi funkéni vyuziti izemi v souvislostech. Hlavnimi feSenymi oblastmi

jsou:

aktualizace terminologie a oznaceni ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti podle jednotného
standardu vyhl. ¢. 157/2024 Sb. (B — BV, OM — OK, NZ — AU, NS — MU, NL — LU,
P — T a dalsi);

optimalizace zastavitelnych ploch — zruseni Z.6, R1 a R2 pro fakticky limit vodniho hospo-
darstvi obce; doplnéni novych zastavitelnych ploch pro konkrétni zaméry vlastnika a obce
(Z.11 RI, Z.12 SV, Z.13 OV, Z.14 TU);

doplnéni technické infrastruktury (Z.14 COV a kompostdrna, VT.8 kanalizaéni stoka, VT.9
kabelizace VN);

uprava USES podél Korecnického potoka v souladu s aktudlni metodikou;

uprava regulativii ploch zemédélské vyroby (vyska staveb), regulace umistovani OZE ve
volné krajiné a doplnéni podminéné pripustného vyuziti pro lesni materskou skolu v plochéach
AU, LU a MU;

vymezeni koridoru CNU.2 pro cyklostezku CT 352 vyplyvajici ze ZUR PK.

B.1.2. VYTVARENI PREDPOKLADU PRO UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Zmeéna ¢. 2 vytvari predpoklady pro udrzitelny rozvoj tizemi spocivajici ve vyvazeném vztahu

podminek pro:

Priznivé zivotni prostredi

aktualizace USES podél Kore¢nického potoka (bod 2.18) posiluje funkéni ekologické vazby
v krajiné;

vymezeni Z.14 (COV) a kanaliza¢ni stoky VT.8 fesi dlouhodoby problém ¢isténi odpadnich
vod v obci, kde je dosud likvidace fesena individualné pies septiky a bezodtokové jimky
nevyhovujici souc¢asnym normam;

regulace umistovani OZE ve volné krajiné (bod 2.15) chrani pohledové a krajinné hodnoty
tzemi;

bilance zaboru ZPF je vyrazné pozitivni (—2,66 ha) — do ZPF se vraci 4,79 ha pud v¢. 2,24
ha pud II. tridy ochrany.

Hospodarsky rozvoj

vymezeni plochy Z.12 (SV) jako obytného zazemi pro stévajici zemédélsky statek (bod 2.5);
uprava regulativii ploch zemédélské vyroby (zvyseni vysky pro technologické zézemi, bod
2.11);

vymezeni T.9 (SV) na p.p.¢. 134/2 jako prestavby technické infrastruktury na smiSenou
obytnou (bod 2.10).

Soudrznost spolecenstvi obyvatel
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vymezeni Z.13 (OV) stabilizuje provoz lesni mateiské skoly s hospodarskym zazemim (bod
2.16);

vymezeni T.7 (OS) pod hradem Salon vytvari podminky pro volnocasové a sportovni aktivity
obyvatel (bod 2.4);

vymezeni koridoru CNU.2 pro cyklostezku CT 352 zlepsuje propojeni obce se sousedni obci
Osek a s navazujicim vnitinim krajskym okruhem (bod 2.19);

uprava lokalit 2.7, Z.8 a 7.9 (body 2.2 a 2.8) zpresnuje vymezeni podle zpracovanych
projektovych dokumentaci a podporuje kompaktni rozvoj sidla.

B.1.3. KOORDINACE VEREIJNYCH A SOUKROMYCH ZAJMU

P1i feseni zmény ¢. 2 byly koordinovany verejné a soukromé zajmy:

Verejné zajmy

vymezeni plochy Z.14 pro COV a kompostérnu (bod 2.9) jako vefejné prospésné stavby
(VT.10);

vymezeni kanalizacni stoky VT.8 (bod 2.14) a kabelizace VN VT.9 (bod 2.17);

vymezeni Z.13 (OV) pro stabilizaci provozu lesni matetské skoly s hospodéarskym zazemim
(bod 2.16);

vymezeni T.7 (OS) pod hradem Salon v souvislosti s nabytim pozemku obci (bod 2.4);
aktualizace USES dle aktuélni metodiky (bod 2.18);

vymezeni koridoru CNU.2 pro cyklostezku CT 352 v souladu se ZUR PK (bod 2.19).

Soukromé zajmy

vymezeni Z.11 (RI) prevedenim dlouhodobé tizemni rezervy R3 do realizovatelné zastavitelné
plochy pro rekreaci individudlni (bod 2.13);

vymezeni Z.12 (SV) jako obytného zdzemi stavajiciho zemédélského statku (bod 2.5);
uprava lokality Z.7 (rozsifeni o PU s obratistém — bod 2.8);

uprava lokality Z.8 a Z.9 podle zpracovanych projektovych dokumentaci (bod 2.2);

uprava transformacni lokality T.2-T.4 (aredl p.p.¢. 737/2 — bod 2.6);

zména vyuziti plochy Z.1 z B na SV s moznosti sportovniho zdzemi (bod 2.7);

prestavba T.9 (p.p.¢. 134/2) z TI na SV (bod 2.10).

Konflikty verejnych a soukromych zajmt byly feseny vyloucenim rozvojovych zaméru, které

nejsou v souladu s vefejnym zdjmem ochrany tzemi — zejména zrusenim zastavitelné plochy
Z.6 a tzemnich rezerv R1 a R2 pro nedostatek zdroju pitné vody (body 2.12 a 2.13).

B.1.4. OCHRANA HODNOT UZEMI

Zména ¢. 2 chrani a rozviji hodnoty tzemdi:

Prirodni hodnoty

aktualizace USES podél Korecénického potoka (bod 2.18) zachovava kontinuitu ekologickych
funkci biokoridort;

vymezeni T.7 (OS pod hradem Salon) je koordinovano s lokalnim biokoridorem; vymezeni
7.14 (éOV) vyjimé z ndvrhu ¢ast tizemi lokalniho biokoridoru;

regulace umistovani OZE ve volné krajiné (bod 2.15) chrani krajinny réz krajiny KR15
Radecska vrchovina;

respektovani Pfirodniho parku Rade¢ (430 ha v katastru) a registrovaného VKP Zamek
Brezina.
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Kulturni hodnoty

o respektovani nemovité kulturni pamatky aredlu zdmku Brezina, jejiz soucasti je lokalita pod
hradem Salon — vymezeni T.7 dopliiuje rekreacni funkce v navazujicim prostoru bez zasahu
do chranénych hodnot (bod 2.4);

o zachovani urbanistické struktury obce a venkovského charakteru zastavby — nové zastavitelné
plochy navazuji na zastavéné tzemi;

o cilové kvality krajiny KR15 podle ZUR PK (zejména ochrana urbanisticky hodnotného
aredlu zamku a parku v Breziné) jsou zménou ¢. 2 respektovany (viz kapitola d.3).

Civiliza¢ni hodnoty

e doplnéni technické infrastruktury (éOV, kanalizace, kabelizace VN);
 doplnéni obcanského vybaveni (lesni matefska skola, areal pod hradem Salon);
o zpfesnéni dopravni obsluznosti (obratisté v Z.7, koridor CT 352).

B.1.5. OCHRANA NEZASTAVENEHO UZEMI

Zména ¢. 2 prispiva k ochrané nezastavéného tizemi:

o zrusenim zastavitelné plochy Z.6 (2,21 ha) a dzemnich rezerv R1 (1,00 ha) a R2 (1,58 ha),
které jsou v dusledku faktického limitu vodniho hospodérstvi dlouhodobé nerealizovatelné
— celkem 4,79 ha pud se vraci do ZPF (z toho 2,24 ha II. tfidy ochrany);

e vymezovanim novych zastavitelnych ploch prednostné v ndvaznosti na zastavéné tzemi nebo
na stavajici zemédélské aredly bez fragmentace volné krajiny;

o regulaci umistovani OZE ve volné krajiné (bod 2.15);

« aktualizaci USES (bod 2.18) pro posileni ekologické stability krajiny;

e bilance zadboru ZPF je vyrazné pozitivni — bilan¢né se do néj vraci vice nez dvojnasobek
toho, co je nové zabirdno (viz kapitola m.1.1).

B.2. VYHODNOCENI SOULADU S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

B.2.1. ZJISTENI A POSOUZENI STAVU UZEMI
P1i zpracovani zmény ¢. 2 byly zjiStény a posouzeny:

o aktudlni stav dzemi a jeho vyuziti k 6. 5. 2026 (aktualizace zastavéného tizemi);

o hodnoty tzemi a limity jeho vyuziti (Pfirodni park Radec, USES, registrovany VKP,
ochrannd pasma vodnich zdroju, pamatkové chranény aredl zdmku Bfezina);

o pozadavky na zmény v tzemi vyplyvajici ze Zpravy o uplatnovani UP Biezina 2018-2025 a
doplnéné Zpravy o uplatiiovani (08/2025);

e problémy k Teseni vyplyvajici z aktualizovanych tizemné analytickych podkladi ORP Roky-
cany (zejména fakticky limit zdroji pitné vody, evidovand rizika vétrné eroze, poddolovand
tzemi).

B.2.2. STANOVENI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI

Zmeéna ¢. 2 zachovava zakladni koncepci rozvoje tizemi stanovenou platnym tzemnim planem
(viz kapitola i.2) a rozviji ji v dil¢ich bodech:

e pliméreny rozvoj obce s durazem na efektivni vyuzivani zastavéného tzemi;
e ochrana krajinného razu, prirodnich a kulturnich hodnot;
o zlepseni verejné technické infrastruktury (COV, kanalizace, kabelizace VN);



B.3.

Uzemni plan Brezina — Odavodnéni zmény ¢. 2

e podpora obcanského vybaveni a rekrea¢niho vyuzivani tzemf;
o reakce na faktické limity dzemi — zejména na nedostatek zdroju pitné vody, ktery limituje
dalsi rozvoj zastavitelnych ploch uréenych pro bydleni.

B.2.3. PROVERENI POTREBY ZMEN V UZEMI

V ramci zmény ¢. 2 byla provéfena potfeba zmén v tizemi vyplyvajici z aktualnich pozadavk
obce, vlastniku pozemku a Zpravy o uplatnovani. Pfinosem zmény je:

 optimalizace vyuziti uzemi (redukce dlouhodobé nerealizovatelnych ploch a doplnéni ploch
s konkrétnimi zameéry);

« zlepSeni technické infrastruktury (centralni COV, kanaliza¢ni stoka, kabelizace VN);

o posileni dopravni dostupnosti (koridor cyklostezky CT 352, obratisté v Z.7);

« uveden{ tizemniho planu do souladu s aktudln legislativou (vyhl. & 157/2024 Sb.) a se ZUR
PK Aktualizace ¢. 3.

B.2.4. STANOVENI URBANISTICKYCH, ARCHITEKTONICKYCH A ESTETICKYCH POZA-
DAVKU

Zména ¢. 2 stanovuje:

o podminky prostorového usporadani pro nové vymezené plochy (zejména specifické podminky
pro 7Z.13 lesni MS — max. velikost hlavni budovy 200 m?, zastavénost max. 20 % na p.p.c.
709/110);

o tUpravu maximalni vysky staveb v plochach zemédélské vyroby VZ (bod 2.11) v reakci na
pozadavky technologického zazemi soucasného zemeédélstvi;

o regulaci umistovani fotovoltaickych a vétrnych elektraren ve volné krajiné (bod 2.15) v
souladu s tzemnimi podminkami pro krajiny KRO1-KR19 dle ZUR PK;

o doplnéni podminéné pripustného vyuziti pro prislusenstvi lesni materské skoly v plochach
AU, LU a MU (bod 2.16);

e podminky pro koordinaci vystavby s lokalnim biokoridorem v lokalitach Z.14 (éOV) aT.7
(aredl pod hradem Salon).

B.2.5. STANOVENI PODMINEK PRO PROVEDENI ZMEN V UZEMI

Zmeéna ¢. 2 stanovuje podminky pro:

o vyuziti nové vymezenych zastavitelnych ploch (Z.11, Z.12, 7Z.13, Z.14);

o vyuziti ploch transformace (T.2, T.4, T.7, T.9);

o tpravu lokalit podle zpracovanych projektovych dokumentaci (2.7, Z.8 a Z.9);

o ochranu hodnot tizemi (vymezeni v navaznosti na zastavéné tizemi, koordinace s USES);

o feSeni dopravni a technické infrastruktury (koridor CT 352, kanaliza¢ni stoka, kabelizace
VN).

VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PRO-
VADECICH PREDPISU

B.3.1. SOULAD SE STAVEBNIM ZAKONEM

Zména ¢ 2 UP Bfezina je zpracovéna v souladu se zdkonem ¢. 283/2021 Sb. (novy stavebni
zédkon) U¢innym od 1. 1. 2024:
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e je zpracovana, projednavana a vydavana v rozsahu ménénych ¢asti izemniho planu;
o aktualizuje vymezeni zastavéného tizem{ v souladu s § 116 zakona;

o respektuje cile a tkoly izemniho planovani stanovené v § 38 a § 39;

o obsahuje nélezitosti dle ptilohy ¢. 8 k zdkonu ¢. 283/2021 Sb.;

¢ je vyhotovena v souladu s pozadavky na digitalizaci izemné planovaci dokumentace.

B.3.2. SOULAD S PROVADECIMI VYHLASKAMI

Zména ¢ 2 UP Brezina je zpracovana v souladu s provadécimi predpisy k zakonu ¢. 283/2021

Sb.:

o vyhl ¢. 157/2024 Sb., o tizemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu — zména ¢. 2 prevadi uzemni plan do jednotného standardu (prejme-
novani ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, sjednoceni oznaceni verejné prospésnych staveb
a opatfeni, aktualizace vymezeni zastavéného tzemi);

o vyhl. ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu — uplatiiuje se v podrobnosti regula¢niho
charakteru;

o vyhl. ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupu k zajisténi ochrany zemédélského ptudniho fondu
— vyhodnoceni zéboru ZPF je provedeno dle tabulky ¢. 2 prilohy uvedené vyhlasky (viz
kapitola m.1).

Zména ¢. 2 je zpracovana autorizovanym architektem a respektuje ptilohu ¢. 8 k zdkonu ¢.
283/2021 Sb.

VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU
A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU

. SOULAD S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU

Zmeéna ¢. 2 UP Brezina je zpracovana v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy, zejména se:

o zdkonem ¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny;

o zékonem ¢. 254/2001 Sb., o vodéach (vodni zékon);

o zékonem ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi;

o zékonem ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu;

o zékonem ¢. 289/1995 Sb., o lesich (lesni zdkon);

o zékonem ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci;

o zékonem ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich;

o zdkonem ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zékon);
o zdkonem ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vetrejného zdravi.

v

Zména ¢ 2 UP Biezina respektuje podminky ochrany Pfirodniho parku Rade¢ (430 ha v
katastru), registrovaného vyznamného krajinného prvku ,Zamek Brezina, a aktualizovany
systém USES (bod 2.18) v souladu s aktualni metodikou. Nové vymezené zastavitelné plochy
jsou umistény mimo lesni pozemky; ochranné pasmo lesa je respektovano. V feseném uzemi
se nenachdazeji chranénd loziskova tzemi ani dobyvaci prostory; evidovand poddolovand tzemi
a stard dulni dila v rdmci tizemné analytickych podkladu jsou respektovana a nové vymezené
zastavitelné plochy se s nimi nestretavaji.

Vyhodnoceni zabortu zemédélského pudniho fondu je provedeno v souladu s vyhlaskou ¢.
271/2019 Sb. (viz kapitola m.1). Vymezeni nové plochy Z.14 pro COV na 0,35 ha pad III.

10
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tidy ochrany je oduvodnéno verejnym zajmem obce na centralnim rfeSeni ¢isténi odpadnich
vod podle zasad § 4 odst. 1 a 2 zédkona ¢. 334/1992 Sb. (viz kapitola m.1.1).

Nové vymezené zastavitelné plochy pro bydleni (Z.12, rozsifeni Z.7) jsou situovany v lokalitach
bez nadmeérného hlukového zatizeni; podminky vyuziti ploch jsou stanoveny tak, aby bylo
minimalizovano negativni ovlivnéni zivotniho prostredi a verejného zdravi.

Zména & 2 UP Brezina respektuje nemovitou kulturni pamétku areilu zamku Brezina, jejiz
soucésti je lokalita pod hradem Salon (bod 2.4). Dopravni infrastruktura je feSena s ohledem
na platnou legislativu — vymezeni obratisté v Z.7 (bod 2.8) a koridoru CNU.2 pro cyklostezku
CT 352 (bod 2.19) navazuje na stavajici silni¢ni sit.

VYPORADANI STANOVISEK DOTCENYCH ORGANU

Bude doplnéno po verejném projednani.

VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A NADRA-
ZENOU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI

. SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR

Zména ¢. 2 UP Brezina je vyhodnocena z hlediska souladu s Politikou tzemniho rozvoje CR
(PU'R CR) v Gplném znéni zévazném od 1. 10. 2025 (Zména ¢. 8 schvélend usnesenim vlady ze
dne 27. 8. 2025 ¢. 633).

D.1.1. REPUBLIKOVE PRIORITY UZEMNIHO PLANOVANI

Zména uzemniho planu je v souladu s republikovymi prioritami tzemniho pldnovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje izemi stanovenymi v ¢lancich 14-31a PUR CR:

e Respektuje a chrani ptirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty tizemi véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi (bod 14) — zména respektuje plochu nemovité
kulturni paméatky aredlu zdmku Bfezina, jejiz soucdsti je lokalita pod hradem Salon (bod
2.4).

o Zohledniuje ochranu kvalitni zemédélské pudy a ekologickych funkei krajiny (bod 14a) —
zruSeni zastavitelné plochy Z.6 o vymére 2,21 ha (bod 2.12) a izemnich rezerv R1 a R2 (bod
2.13) navraci pozemky do zemédélského pudniho fondu.

o Dava prednost komplexnim Fesenim vyuziti tzemi (bod 16) — upravy aredlu pod hradem
Salon (2.4) a oploceného transformac¢niho arealu na p.p.¢. 737/2 (2.6) Tesi tizemi komplexné.

o Vytvari podminky pro pracovni prilezitosti (bod 17) — vymezeni plochy pro lesni mateiskou
skolu (Z.13, bod 2.16).

o Podporuje hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a ochranu nezastavéného tzemi (bod
19) — uprava transformacnich ploch T.2/T.3 (bod 2.6) a zména vyuziti plochy Z.1 z B na SV
(bod 2.7) hospodarné vyuzivaji zastavéné tzemi; zruseni Z.6 (2.12) a R1, R2 (2.13) chréni
nezastavéné tzemi.

o Chréni p¥frodni funkce a krajinné hodnoty (bod 20) — tiprava USES (bod 2.18) zachovévé
kontinuitu ekologickych funkei biokoridorti; vymezeni plochy COV (Z.14, bod 2.9) vyjim4 z
navrhu ¢ast tzemi lokalniho biokoridoru.

o Zajistuje migra¢ni prostupnost krajiny (bod 20a) — tprava USES podél Kore¢nického potoka
(bod 2.18) i v lokalité pod hradem Salon (bod 2.4) zachovava prostupnost krajiny.

11



Uzemni plan Brezina — Odavodnéni zmény ¢. 2

Vymezuje a chrani plochy verejné pristupné zelené (bod 21) — plocha Z.9 (zelen vSeobecnd
a vefejné prostranstvi) jako verejny prostor pro lokalitu Z.8 (bod 2.2).

Vytvari podminky pro rozvoj udrzitelného cestovniho ruchu (bod 22) — vymezeni koridoru
CNU.2 pro cyklostezku CT 352 (bod 2.19) a rozvoj volnocasového aredlu pod hradem Salon
(bod 2.4).

Zlepsuje dostupnost tizemi a kvalitu dopravni a technické infrastruktury (body 23, 24) —
kabelizace VN vedeni (VT.7, bod 2.17), napojeni Z.8 na obecni kanalizaci (VT.8, bod 2.14),
nové COV a kompostérna (Z.14, bod 2.9), tprava dopravni obsluznosti Z.7 s obratistém
(bod 2.8).

Vytvari podminky pro preventivni ochranu pred riziky a prirodnimi katastrofami, zejména
suchem (bod 25) — zruseni plochy Z.6 z divodu nedostatku zdroju pitné vody (bod 2.12) a
rezervnich ploch R1, R2 (bod 2.13) reaguji na zarazeni tizemi do specifické oblasti SOB9.
Pfi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednuje zaplavova tzemi (bod 26) — Kore¢nicky
potok ani jiné vodni toky v feSeném tizemi nemaji stanovené zaplavové tizemi.

Vytvari podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury (bod 27) — vymezeni
novych ploch a koridoru technické infrastruktury (Z.14, VT.7, VT.8) je koordinovano s
rozvojem zastavitelnych ploch obce.

Vytvari podminky pro uprednostiiovani cyklistické a pési dopravy (bod 29) — vymezeni
koridoru pro cyklostezku CT 352 (bod 2.19).

Uroveni technické infrastruktury — doddvka vody a ¢isténi odpadnich vod (bod 30) —
vymezeni plochy pro novou COV a kompostarnu (Z.14, bod 2.9) a kanalizace VT.8 (bod
2.14) fesi optimalni odvadéni a ¢isténi odpadnich vod v obci.

Vytvaii tzemni podminky pro rozvoj decentralizované vyroby energie z OZE (bod 31) —
doplnéni diferencované regulace pro umistovani fotovoltaickych a vétrnych elektraren (bod
2.15) vytvari podminky pro vyuziti obnovitelnych zdroju pfi ochrané ptirodnich a sidelnich
hodnot tzemi.

D.1.2. VZTAH UZEMIi K OBLASTEM A KORIDORUM PUR CR

Uzemi obce Brezina je v PUR CR zafazeno do specifickych oblasti SOB9 (ohrozeni suchem),

SOB10 (rozvoj vyroby energie z energie slune¢niho zareni) a SOB11 (rozvoj vyroby energie z

vétrné energie). Spravni tizemi obce nelezi v rozvojové oblasti ani v rozvojové ose a izemim

neprochazeji koridory dopravni ani technické infrastruktury vymezené v PUR CR.

Zména ¢. 2 UP Brezina vécné reaguje na zafazeni izemi do uvedenych specifickych oblasti:

o SOB9 — zruseni velké zastavitelné plochy Z.6 z divodu nedostatku zdroju pitné vody (bod
2.12), zruseni rezervnich ploch R1 a R2 (bod 2.13), podminka individudlniho zajisténi pitné
vody u nové plochy rekreace Z.11 (bod 2.13) a vymezeni plochy pro novou cov (Z.14, bod
2.9) spolecné reaguji na potrebu zachovani rovnovahy mezi vodnimi zdroji a pozadavky na
jejich odbéry.

SOB10 a SOBI11 — doplnéni regulace pro umistovini OZE (bod 2.15) provéfuje tzemi z
hlediska moznosti umisténi fotovoltaiky a vétrnych elektraren v souladu s tkoly pro izemni
planovani. Fotovoltaika je preferovana na stfechidch budov a v aredlech ploch vyroby a
technické infrastruktury (VZ, VD, HU, TU); v nezastavéném tzemi je omezena na agrofo-
tovoltaiku na plochach AU a MU za podminky zachovani zemédélského obhospodatovani.
Vyloudeno je umistovani FVE v mistech, kde by mohlo dochdzet k nezddoucim odleskim
na obytné plochy. Pro vétrné elektrarny je stanovena minimalni vzdalenost 4nasobku jejich
celkové vysky (nejméné 800 m) od ploch uréenych pro bydleni a rekreaci.
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SourLAaD s UzZEMNIiM RozvoJovyM PLANEM CR

Prvni Uzemn{ rozvojovy plan CR (IjRP) nabyl ucinnosti dne 29. 10. 2024. Na spravnim tzemi
obce Biezina URP nevymezuje plochy ani koridory dopravni nebo technické infrastruktury,
ani prvky nadregiondlniho tzemniho systému ekologické stability. Zména ¢. 2 UP Biezina jes
Uzemnim rozvojovym planem CR v souladu.

SOULAD SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE PLZENSKEHO KRAJE

Zména & 2 UP Bfezina je vyhodnocena z hlediska souladu se Zasadami tizemniho rozvoje
Plzetiského kraje (ZUR PK) v tplném znéni po vydani Aktualizaci ¢ 1, 2, 3 a 4. Aktualizace
¢. 3, ktera je z hlediska data vydani posledni, nabyla ic¢innosti dne 28. 9. 2023.

D.3.1. PRIORITY UZEMNIHO PLANOVANI KRAJE

ZUR PK stanovuji pozadavky tizemniho planovani kraje, se kterymi je zména ¢. 2 UP Brezina
v souladu:

o V oblasti prostorového usporddani a rozvoje sidelni struktury (kap. 2.2.1) — zména posiluje
stabilitu osidleni obce v rdmci specifické oblasti SON3 doplnénim obytnych (Z.12, T.2,
T.9), obéanskych (Z.13 lesni materskd skola, T.7 aredl pod hradem Salon) a technickych
(Z.14 COV, VT.7, VT.8) funkci, omezuje vymezovani ploch nad rdmec realnych potieb obce
zrusenim zastavitelné plochy Z.6 a tizemnich rezerv R1 a R2.

o V oblasti technické infrastruktury (kap. 2.2.3) — vymezeni nové COV a kompostarny (.14,
bod 2.9), kanalizace VT.8 (bod 2.14) a kabelizace VN vedeni (VT.7, bod 2.17) tizemné
stabilizuje technickou infrastrukturu nadmistniho i mistniho vyznamu.

e V oblasti ochrany krajinnych hodnot (kap. 2.2.4) — doplnéni regulace pro umistovani OZE
(bod 2.15) reflektuje pozadavek uptednostnovani ochrany osidleni, verejné infrastruktury a
krajinného razu u vétrnych elektraren a pozadavek vyjimecnosti vymezovani ploch pro plosné
rozsahlé slunecni elektrarny ve volné krajiné; umistovani FVE je preferencéné smérovano na
strechy budov a do arealt ploch vyroby a technické infrastruktury.

o V oblasti ochrany pfed povodnémi (kap. 2.2.5) — feSené tzemi nemd stanovené zaplavové
uzemi; ochranu vodniho rezimu krajiny zajistuje tiprava USES podél Korecnického potoka
(bod 2.18) a zachovani prirodnich charakteristik vodnich toku.

D.3.2. ROZVOJOVE OBLASTI, ROZVOJOVE OSY A CENTRA OSIDLENI

Spravni izemi obce Brezina nelezi v rozvojové oblasti vymezené v PUR CR (OB5 Plzen) ani
v zadné nadmistni rozvojové oblasti ¢i ose vymezené v ZUR PK. Obec neni vymezena jako
centrum osidlend.

D.3.3. SPECIFICKE OBLASTI

Uzemi obce Bfezina je v ZUR PK zafazeno do dvou specifickych oblasti:

e SOB9 — Specifickd oblast, ve které se projevuje aktudlni problém ohrozeni izemi suchem
(zpresnéni specifické oblasti SOB9 z PUR éR) Zména ¢. 2 reaguje na zafazeni uzemi
do SOB9 zrusenim zastavitelné plochy Z.6 z duvodu nedostatku zdroju pitné vody (bod
2.12), zrusenim rezervnich ploch R1 a R2 (bod 2.13), stanovenim podminky individuélniho
zajisténi pitné vody u plochy Z.11 (bod 2.13) a vymezenim plochy pro novou cov (.14,
bod 2.9).
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e SON3 — Specifickd oblast Severni Rokycansko. Cilem SON3 je posilovat stabilitu sidelni
struktury mensich vesnickych sidel, podporovat vyuziti rekreacniho potencialu a chranit
hodnoty hluboce zaffznutych tdoli Berounky a jejich piftokil. Zména ¢ 2 UP Bfezina
tyto cile napliiuje posilenim obytnych a podnikatelskych funkei (Z.12 SV u statku, T.9 SV
na p.p.¢. 134/2, Z.13 OV lesni materska Skola), rozvojem rekreacniho potencidlu (T.7 OS
volnocasovy a sportovni aredl pod hradem Salon, Z.11 RI rekreace individualni, koridor
cyklostezky CT 352) a tpravou USES podél Korecnického potoka v souladu s aktudlni
metodikou (bod 2.18).

D.3.4. PLOCHY A KORIDORY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY NADMISTNIHO VYZNAMU

ZUR PK vymezuji verejné prospésnou stavbu SD232/02 — Osek — Brasy — ﬁjezd u Svatého
Krize, prelozka s obchvaty sidel, jejiz koridor zasahuje zapadni Cast spravniho tizemi obce
Biezina. Zména ¢. 2 UP Bfezina koridor SD232 /02 respektuje a uvadi jeho vymezeni do souladu
s aktualnim fesenim v ZUR PK (oproti dosavadnimu FeSeni v platném UP)

Uzemim obce déle prochézi Prioritni dalkova cyklotrasa CT 352 — Vnitini krajsky okruh ze ZUR
PK; zména ¢. 2 UP Bfezina pro ni vymezuje koridor CNU.2 a souvisejici vefejné prospésnou
stavbu VD.2 (bod 2.19).

D.3.5. UZEMN{ SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

V hierarchické trovni nadregiondlniho USES nezasahuje na tzemi obce Brezina zadny nadre-
giondlni biokoridor ani biocentrum.

V hierarchické drovni regionalniho USES zasahuje do jizni poloviny tizemi obce regiondlni
biokoridor RBK 1168 Sklend Hut — PfeSov s navazujicimi regionalnimi biocentry 1431 Sklend
Hut' (na vychodni hranici tizemf) a 1430 PfeSov (na zapadni hranici). Zména ¢. 2 UP Biezina
vymezeni regionalniho USES respektuje a dopliuje tpravu lokalni drovné USES dle aktualné
platné metodiky (bod 2.18).

D.3.6. KrRAJINA KR15 RADECSKA VRCHOVINA

Uzemi obce Brezina je dle ZUR PK Aktualizace ¢ 3 zafazeno pievazné do krajiny KR15
Radeéskd vrchovina (priblizné 616 ha, tj. 81 % katastru), s diléim presahem do krajin KR13
Rokycanska pahorkatina (114 ha) a KR16 Radnickd vrchovina (30 ha).

Pro krajinu KR15 jsou v ZUR PK stanoveny tyto cilové kvality:

o lesni krajina s odlesnénymi enklavami sidel a jejich okoli v okrajich s harmonicky utvarenymi
prostory;

o krajina velkého métitka se zalesnénymi vyrazné osové orientovanymi hibety doplnénymi
plochami poli a luk v okoli sidel s mozaikou p¥irodnich a prirodé blizkych prvki;

o stabilizovana sidelni struktura malych sidel s minimalnimi naroky na zabor volné krajiny;

e zachovani hodnotnych ¢asti a prvku krajiny — mj. urbanisticky hodnotného aredlu zamku a
parku v Breziné, ktery je v ZUR PK explicitné uveden jako hodnotna ¢ast krajiny KR15;

o zachovani hodnotnych vizudlnich charakteristik — Radecsky hibet a dalsi vymezujici hori-
zonty.

Zména ¢. 2 UP Bfezina tyto cilové kvality respektuje:

o Minimalizuje néroky na zabor volné krajiny — zrusenim zastavitelné plochy Z.6 (2,21 ha)
a tzemnich rezerv R1 a R2 (2,58 ha) se do ZPF vraci celkem 4,79 ha; nové zastavitelné
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plochy (Z.11, Z.12, Z.13, Z.14) pfedstavuji zébor pouze 2,13 ha prevazné na pudach V. tfidy
ochrany.

o Zachovava venkovsky charakter sidelni struktury — nové funkce (obytné, obcanské, technické)
jsou doplnény v priméreném rozsahu a v ndvaznosti na zastavéné tzemi nebo na stavajici
zemédeélské ¢i obcanské aredly.

o Respektuje hodnotny aredl zémku Bfezina — vymezeni plochy transformace T.7 (volnocasovy
a sportovni aredl pod hradem Salon, bod 2.4) vychazi z nabyti pozemku obci a doplnuje
rekreacni funkce v navazujicim prostoru zameckého aredlu, ktery tvori soucast nemovité
kulturni pamatky.

e Chrani krajinné prvky prirodniho charakteru — tuprava USES podél Korec¢nického potoka
(bod 2.18) zachovava funkéni ekologické vazby a kontinuitu biokoridort.

e Reguluje umistovani OZE ve volné krajiné — bod 2.15 dopliuje pravidla pro umistovani
fotovoltaickych a vétrnych elektraren v souladu s izemnimi podminkami pro krajiny KR01-
KR19.

Cilové kvality dil¢ich krajin KR13 (priméstska zemédélska krajina s lesy, stabilizovand sidelni
struktura s minimalnimi néroky na zdbor volné krajiny) a KR16 (venkovskd harmonicka
kulturni krajina, stabilizovang sidelni struktura mensich sidel) jsou s cilovymi kvalitami KR15
v souladu a zména ¢. 2 je naplnuje obdobnym zplisobem.

VYHODNOCENI SOULADU SE ZPRAVOU O UPLATNOVANI UZEMNIHO
PLANU

POZADAVKY ZE ZPRAVY O UPLATNOVANI

E.1.1. 2.1 PREvoD UZEMNiHO PLANU BREZINA DO JEDNOTNEHO STANDARDU

Zprava o uplatnovani pozaduje prevedeni Uzemniho planu Brezina do jednotného standardu
podle vyhl. ¢. 157/2024 Sb. Jde o naplnéni zdkonné povinnosti plynouci z nového stavebniho
zédkona (zdkon ¢. 283/2021 Sb.).

e Pozadavek byl provéfen a splnén. Uzemni pldn byl komplexné preveden do jednotného
standardu; systémové tupravy vyplyvajici pfimo z pfevodu jsou popsany v podkapitole e.3
a maji formalni, terminologickou a datovou povahu. Vécné tpravy zpusobu vyuziti ploch a
regulativi, které jsou soucCasti zmény ¢. 2, vyplyvaji z konkrétnich dil¢ich zmén (zejména
2.11 vyska staveb VZ, 2.15 regulace OZE, 2.16 lesni matefska skola, 2.18 tprava USES) a
jsou zdiivodnény u nich.

E.1.2. 2.2 UPRAVA ZASTAVITELNE LOKALITY Z.8 / Z.9 DLE ZPRACOVANYCH PRO-
JEKTOVYCH DOKUMENTACH

Zpréva o uplatiiovani pozaduje tpravu zastavitelné lokality Z8-B / Z9-Z, véetné rozsiteni o ¢ast
p.p.¢. 770/27 v k.4. Bfezina u Rokycan. Zastavitelna lokalita je v pfipravné fazi k zastavéni a
tzemni plan je potifeba uvést do souladu s aktualnimi projektovymi dokumentacemi pro tizemi.

o Pozadavek byl provéren a splnén.

V réamci zmény ¢. 2 probéhla tprava celé lokality. Plocha Z.8 (bydleni venkovské, BV) byla
rozsitena o 0,31 ha. Celd p.p.¢. 770/27 (0,12 ha), kterd byla v pfedchozim vymezeni rozdélena
mezi plochy Z.8 a 7.9, je nyni soucasti Z.8. Zaroven byla do plochy Z.8 zaclenéna puvodné
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samostatné vymezend zastavitelnd plocha Z.4 (0,20 ha); toto slouceni vyplynulo z podnétu
zpracovatele — predchozi vymezeni dvou tésné sousedicich zastavitelnych ploch s odlisnymi
regulativy nemélo zrejmy urbanisticky divod a komplikovalo pripravu tzemi k zastavéni.
Sjednocené vymezeni s jednotnymi podminkami vyuziti zjednodusuje aplikaci tizemniho planu.

Plocha 7.8 zustavd podminéna specifickymi pozadavky vyplyvajicimi z ochranného péasma
vodniho zdroje HV1 II. stupné; v ¢asti plochy, kterd lezi v dosahu OP, je zakazdna vystavba
sklepti, jimek, domovnich ¢istiren odpadnich vod, vrti tepelnych cerpadel a provadéni vrtnych
praci. Plocha je zaroven podminéna respektovanim 50 m pasma od okraje lesnich pozemki.

Plocha Z.9 byla prostorové i funkéné upravena a slouzi jako vefejny prostor pro zastavitelnou
plochu Z.8. Je vymezena na celé p.p.¢. 770/8 (0,15 ha — zelenn vSeobecnd ZU s vymezenou
moznosti umisténi trafostanice, viz bod 2.3) a na prevazujici ¢asti p.p.¢. 770/1 (0,43 ha —
vefejné prostranstvi vSeobecné PU, zahrnujici obsluznou komunikaci plochy Z.8). Stévajici
plocha technické infrastruktury (TU) s vrtem HV1 a vodojemem ziistava samostatné vymezena
na zbytkové ¢asti p.p.¢. 770/1 mimo Z.9.

E.1.3. 2.3 PREMISTENI BUDOUCIi TRAFOSTANICE NA P.P.C. 770/8

Zprava o uplatnovani pozaduje premisténi budouci trafostanice z dosavadni zastavitelné plochy
Z4 na p.p.¢. 770/8 v k.u. Brezina u Rokycan.

o Pozadavek byl provéren a splnén.

V ramci zmény ¢. 2 je moznost umisténi budouci trafostanice nové vazana na plochu 7.9 (zelen
vSeobecnd, ZU) na p.p.¢. 770/8. Podminky plochy Z.9 vyslovné umoznuji umisténi trafostanice
a zaroven pozaduji jeji vhodné zaclenéni do plochy zelené tak, aby nenarusila verejny prostor.
Trafostanice dosud neni v tzemi realizovana; pocitd se s ni do budoucna jako se zdrojem
napéajeni navazujici zastavby v lokalité Z.8.

E.1.4. 2.4 UPRAVA VYUZITI UZEMi POD HRADEM SALON — VOLNOCASOVY A SPOR-
TOVNI AREAL OBCE

Zpréva o uplatnovani pozaduje tpravu vyuziti izemi pod hradem Salon na p.p.¢. 745, 799/24
a 759/1 v k.. Brezina u Rokycan. Obec ziskala aredl do svého vlastnictvi a planuje jej déle
rozvijet pro volnocasové, sportovni a kulturni aktivity (détské hristé, hristé pro micové sporty,
vodni plocha s moznosti koupani, klubovna). Soucasti pozadavku je i vyfeSeni koexistence
zéméru s lokalnim biokoridorem.

o Pozadavek byl provéren a splnén.

V ramci zmény ¢. 2 byla v tzemi aredlu vymezena plocha prestavby T.7 s vyuzitim OS
(obcanské vybaveni — sport) o vymére 0,31 ha na ¢astech p.p.¢. 759/1 a 799/24. Plocha slouzi
pro rozvoj volnocasového prostranstvi v okoli vodni nadrze a pro nova sportovisté a zazemi
volnocasovych aktivit v aredlu. Stavajici vodni plocha (WU — plochy vodni a vodohospodaiské
vSeobecné) na p.p.¢. 745 zustava v dosavadnim vymezeni a je soucasti rozvijeného arealu; slouzi
jako pozérni nddrz s moznosti koupéni. Na ¢asti p.p.¢. 799/24 je vymezena plocha vefejného
prostranstvi (PU) zajiStujici pristup k aredlu — pristupova cesta zde fakticky existuje jiz delsi
dobu, v puvodnim tzemnim pldnu vS8ak nebyla zachycena; jeji vymezeni ve zméné ¢. 2 je tak
uvedenim dokumentace do souladu se skutecnym stavem.

Plocha je vymezena jako transformacni (T.7), nikoliv jako zastavitelna (Z.7), protoze lezi uvnity
zastavéného tizemi. Okolni plochy sidelni zelené (ZU) v navazujicim aredlu zamku Brezina byly
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dosavadnim tzemnim planem soucasné zafazeny do zastavéného tzemi. Zprava o uplatnovani
zménu této klasifikace nepozaduje; zachovani dosavadni koncepce sidelni zelené proto vyzaduje
udrzet stavajici hranici zastavéného tzemi. Aredl pod hradem Salon s umélou vodni nadrzi a
stavajici klubovnou lezi uvnitt tohoto vymezeni a napliiuje znaky stavebni proluky podle § 116
odst. 3 pism. b) zdkona ¢. 283/2021 Sb. Jednotny standard ani datovy model ETL nepfipousti,
aby zastavitelna plocha lezela v zastavéném uzemi; plocha je proto vymezena jako plocha
transformace. Vécny obsah feSeni tim neni dotéen — rozdil mezi zastavitelnou a transformacni
plochou je v této situaci forméalni.

Koexistence s lokalnim biokoridorem byla vyfesena lokdlnim zizenim jeho hranice na sitku 10 m
v délce 46 m v misté stavajici klubovny. Zuzeni bylo posouzeno a zduvodnéno v odborném pod-
kladu ,,ﬁprava hranice biokoridoru v obci Bfezina,, zpracovaném Ing. Stépénkou Karhanovou.
Biokoridor nadale respektuje prirozenou ekologickou osu tizemi tvorenou prirodnim biotopem
L 2.2 — 4dolni jasanovo-olsové luhy a je veden kontinudlné podél bezejmenného vodniho toku
(IDVT 10251774). Alternativni trasovani biokoridoru (pfes vodni plochu nadrze nebo mimo
udolni nivu smérem ke hibetu k Hradisti) bylo provéfeno a vyhodnoceno jako nevhodné pro
plnéni jeho ekologické funkce. Uprava neodporuje zdkladnim cilim USES — stavba klubovny
v tzemi existuje desitky let a lokdlni zizeni umoznuje sladit vymezeni biokoridoru s redlnym
stavem v tizemi bez naruseni ekologické stability. Komplexnéjsi tprava USES v dalsich ¢stech
tzemi je Tesena v bodé 2.18.

E.1.5. 2.5 ROZSIRENI ZASTAVITELNEHO UZEMIi SV U STATKU O P.P.C. 799/2

Zprava o uplatnovani pozaduje rozsireni zastavitelného tizemi s vyuzitim SV u statku o p.p.c.
799/2 v k.. Brezina u Rokycan. Vlastnik statku chce vytvorit obytné zézemi pro zemédélskou
¢innost soustfedénou ve zrekonstruovaném statku. Parcela pfimo navazuje na stabilizovanou
plochu SV statku.

o Pozadavek byl provéren a splnén.

V rédmci zmény ¢. 2 byla vymezena zastavitelna plocha Z.12 (SV — smiSené obytné venkovské)
o vymeérfe 0,46 ha. Plocha zahrnuje celou p.p.¢. 799/2 a bezprostiedné navazuje na stabilizo-
vanou plochu SV statku v severni ¢asti obce. Specifické podminky vyuziti plochy stanovuji
cil vytvoreni obytného zazemi pro stavajici zemédélskou vyrobu, coz podporuje udrzitelnost
hospodareni na statku a zaroven zachovava jednotny funkcéni rezim lokality.

E.1.6. 2.6 POSUNUTI ZASTAVITELNE PLOCHY PRO BYDLENI NA CASTI P.P.C. 737/2

Zprava o uplatniovani pozaduje posun zastavitelné plochy pro bydleni na ¢asti p.p.¢. 737/2 v
k.4. Bfezina u Rokycan. Zménou ¢. 1 byly vymezeny dvé prestavbové plochy P2 a P3 jako
soucast oploceného prestavbového arealu, obé urcené pro bydleni. Do plochy P3 bylo od nabyti
ucinnosti zmény ¢. 1 jiz investovano, technicky nevyhovujici objekt byl odstranén a plocha je
dnes zastavéna. Prestavbova plocha P2 m4 byt revitalizovana — stavajici technicky nevyhovujici
objekt na stavebni parcele st. 204 bude zbouran a plocha upravena jako soucast ploch zelené.
Plocha pro vystavbu nahradniho objektu ma byt odsunuta severnim smérem dale od funk¢niho
tzemniho systému ekologické stability, se shodnou vymeérou a bez naruseni stavajici vodni
plochy.

o Pozadavek byl provéren a splnén.

V ramci zmény ¢. 2 byla v souladu se zpracovanymi projektovymi dokumentacemi upravena
dispozice celého oploceného aredlu na p.p.¢. 737/2. Puvodni prestavbovéa plocha P2 (po stan-
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dardizaci nové T.2, zahrnujici stavebni parcelu st. 204, celkem 952 m?) byla zrusena — technicky
nevyhovujici stavba bude zbourdna a plocha se stane soucasti ploch zelené ZX (zelen jind) v
ramci aredlu. Plocha prestavby T.4 (po standardizaci nové oznac¢eni puvodni P4) je vymezena
s vyuzitim ZX o vymeére 0,88 ha a tvori upraveny zeleny ramec okolo zastavénych c¢asti aredlu.
Na severu, dale od funkéniho lokalniho biokoridoru, byla vymezena nova plocha prestavby T.2
o shodné vymére 952 m? s vyuzitim BV — bydleni venkovské, ktera nahrazuje ptivodni P2 jako
plocha pro vystavbu nahradniho objektu. Stavajici vodni plocha v aredlu ziistava beze zmény.

Plocha P3 (po standardizaci nové T.3, 0,41 ha, BV — bydleni venkovské) odpovida jiz zastavéné
prestavbové neboli transformacni plose a je nadale vedena jako stabilizované tzemi. Zahrnuti
stavebni parcely st. 204 do vymezeni ptivodni plochy P2 vychazi z dohody s obci nad ramec
puvodniho znéni Zpravy o uplatiiovani a promita do tzemniho planu skutecny stav transfor-
macni plochy pod jednim oplocenim.

E.1.7. 2.7 ROZSIRENI FUNKCNICH MOZNOSTI V ZASTAVITELNE PLOSE Z.1

Zpréava o uplatnovani pozaduje rozsiteni funk¢énich moznosti v zastavitelné plose Z.1, dosud
urcené pouze pro bydleni, o stavby navazujici na sousedni sportovni areal. Plocha Z.1 bezpro-
stfedné sousedi se stabilizovanou plochou sportovni OS (fotbalové hristé) lezici severné.

o Pozadavek byl provéren a splnén.

V rdmci zmény ¢. 2 bylo vyuziti plochy Z.1 (0,84 ha) zménéno z puvodniho B (bydleni)
na SV (smisené obytné venkovské) a jeji specifické podminky doplnény o moznost vystavby
sportovniho zazemi, které by rozsitilo stavajici sportovisté severné od plochy. Zména vyuziti na
SV umoznuje v plose kombinovat bydleni v rodinnych domech s doplnkovou funkeci obc¢anské
vybavenosti sportovniho charakteru, coz odpovida prirozené vazbé na sousedni fotbalové htisté
a napliuje ucel pozadavku — posileni pilife soudrznosti spolecenstvi obyvatel obce.

E.1.8. 2.8 UPRAVA DOPRAVNi OBSLUZNOSTI ZASTAVITELNE PLOCHY Z.7

Zprava o uplatnovani pozaduje ipravu dopravni obsluznosti zastavitelné plochy Z.7 tak, aby
jiz nebyla rozvijena jako priijezdna, ale s obratistém. Plocha pro obratisté je jiz zanesena
do katastru nemovitosti; feseni plochy Z.7 bylo upraveno dle aktualnich dohod mezi obci a
investory.

o Pozadavek byl provéren a splnén.

V ramci zmény ¢. 2 bylo vyuziti plochy Z.7 (celkova vyméra 0,49 ha) rozsifeno z puvodniho
B (bydleni) na kombinaci BV — bydleni venkovské a PU — vefejnd prostranstvi vseobecnd.
Plocha PU o vymére 0,06 ha pokryva prijezdovou cestu s pozemkem, na kterém je v katastru
nemovitosti jiz vymezeno obratisté obsluzné komunikace; zbyvajici ¢ast plochy Z.7 (0,43 ha)
je vymezena jako BV. Zména vymezeni odpovida aktudlnim investiénim zdmérim v tzemi a
dohodédm mezi obci a investory.

E.1.9. 2.9 PROVERENI PLOCHY PRO CISTIRNU ODPADNICH VOD A KOMPOSTARNU

Zprava o uplatnovani pozaduje provéreni umisténi plochy pro ¢istirnu odpadnich vod a kompo-
starnu na p.p.¢. 446/6, 446/16, 446/18, 446/19 a 446/20 v k.4. Brezina u Rokycan. Plocha s
funkénim biokoridorem nema byt soucasti navrhu zastavitelné plochy.

o Pozadavek byl provéren a splnén.
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V ramci zmény ¢. 2 byla v uvedené lokalité vymezena zastavitelna plocha Z.14 s vyuzitim
TU (technickd infrastruktura vseobecnd) o vymére 0,41 ha pro likvidaci odpadnich vod a pro
ukladani a kompostovani biologicky rozlozitelného odpadu. Plocha zahrnuje celé p.p.¢. 446/6,
446/18 a 446/19 a prevazujici ¢asti p.p.¢. 446/16 a 446/20. Plocha je urcena pro umisténi
zafizeni pro odvadéni a ¢isténi odpadnich vod (¢istirna odpadnich vod, pfipadné precerpavaci
stanice s tlakovou kanalizaci) a pro naklddéni s biologicky rozlozitelnym odpadem (kompos-
tarna, pripadné shromazdisté); pro plochu zaroven plati obecné podminky vyuziti plochy TU
dle kapitoly f) vyrokové Casti. Céasti p.p.¢. 446/16 a 446/20, na kterych se nachédzi funkéni
lokalni biokoridor, byly z plochy Z.14 vynaty a ponechidny v rezimu MU — smisené plochy
nezastavéného tzemi vseobecné (celkem 0,04 ha). Pozadavek ze Zpravy o uplatnovani, aby
biokoridor nebyl soucasti zastavitelné plochy, je tim splnén.

Formulace vyuziti plochy je zamérné Sirsi nez pouze ,cCistirna odpadnich vod,,; vzhledem k
probihajici pripravé zdmeéru ze strany obce neni dosud jednoznacné urceno, zda v lokalité
bude umisténa lokdlni ¢istirna odpadnich vod, nebo precerpavaci stanice s tlakovou kanalizaci
odvadeéjici odpadni vody k ¢isténi mimo tzemi obce. Obé varianty jsou z hlediska vetfejného
zajmu na zajisténi ekologického ¢isténi odpadnich vod rovnocenné a tizemni plan nema ve fazi
vymezovani zastavitelné plochy predjimat technologické rozhodnuti, které piislusi navazujici
projektové pripravé. Stejnou logikou je formulovano i naklddani s biologicky rozlozitelnym
odpadem — plocha umoznuje jak provoz kompostarny, tak shromazdisté.

Realizace zatizeni pro likvidaci odpadnich vod a kompostarny v této lokalité predstavuje
vyznamny vefejny zdjem na zajisténi ekologického ¢isténi odpadnich vod a nakladani s biolo-
gicky rozlozitelnymi odpady v obci.

E.1.10. 2.10 PROVERENI ZMENY FUNKCNIHO URCENI P.P.C. 134/2 z TI NA PLOCHU
PRO BYDLENT{

Zpréva o uplatiiovani pozaduje provéreni zmény funkéniho vymezeni p.p.¢. 134/2 v k.. Bfezina
u Rokycan ze stabilizované plochy pro technickou infrastrukturu na zastavitelnou plochu pro
bydleni. Na pozemku je parcela pro vodojem (st. p.¢. 257) a cely pozemek je pod oplocenim.
Zpracovatel mé ovérit, ze zména nevyvola stfet s funkénim podzemnim vodojemem.

o Pozadavek byl provéren a splnén.

V rdmci zmény ¢. 2 byla p.p.¢. 134/2 (0,15 ha, trvaly travni porost) prevedena ze stabilizované
plochy technické infrastruktury do plochy prestavby T.9 s vyuzitim SV — smiSené obytné
venkovské, coz odpovida vyuziti priléhajicich obytnych parcel v této ¢asti obce. Specifické pod-
minky plochy T.9 zajistuji, Ze vyuziti neohrozi fungovani a pristup ke stavajicimu podzemnimu
vodojemu na st. p.¢. 257, ktery zustava vymezen samostatné v rezimu TU — technickd infra-
struktura vSeobecnd. Prevod umoznuje intenzivnéjsi vyuziti jiz fakticky oploceného pozemku
v souladu s charakterem okolni zastavby a nedochdzi tak k dalsimu zaboru ZPF.

E.1.11. 2.11 UPRAVA PROSTOROVYCH PARAMETRU PRO PLOCHY VZ

Zprava o uplatnovani pozaduje Gpravu maximalni vysky staveb v plochach vyroby zemédélské
a lesnické (VZ) ze soucasnych 7 m na 15 m. Pro jednozna¢né uréeni maximélni vysky staveb
ma& projektant nadefinovat vztazny bod, od kterého se bude mérit.

o Pozadavek byl provéren a splnén.

V ramci zmény ¢. 2 byla v podminkach prostorového usporadani plochy VZ maximalni vyskova
hladina zastavby upravena ze 7 m na 15 m. Jako vztazny bod pro méreni vysky byl stanoven
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rostly terén — konkrétné bod s nejnizsi nadmorskou vyskou na vnéjsi obalce budovy dle digitél-
niho modelu reliéfu od Ceského tifadu zemémétického a katastralniho (CUZK). Pouziti rostlého
terénu z digitdlniho modelu reliéfu jako vztazného bodu zajistuje objektivni a prezkoumatelné
meéteni vysky, nezévislé na terénnich tpravach provedenych v ramci vystavby.

E.1.12. 2.12 ZRUSENI ZASTAVITELNE PLOCHY Z.6 VCETNE PRISTUPOVE KOMUNI-
KACE

Zpréva o uplatnovani pozaduje zruseni velké zastavitelné plochy pro bydleni Z.6 véetné navr-
hové plochy verejného prostranstvi, kterd méla zajistovat dopravni napojeni lokality. Duvodem
je nedostatek zdroju pitné vody obce pro dalsi vyznamnéjsi rozvoj.

o Pozadavek byl provéren a splnén.

V ramci zmény ¢. 2 byla zrusena zastavitelnd plocha Z.6 o vymére 2,21 ha v severovychodni
¢asti obce, tvorend prevazné ornou pudou s mensi ¢asti zahrady. Zrusena byla rovnéz navrhova
plocha vefejného prostranstvi o vymére 393 m?, kterd méla zajistovat dopravni napojeni plochy
7.6. Dotcéené pozemky se tim vraceji do zemédélského piidniho fondu.

Divodem zruseni je aktudlni stav vodniho hospodarstvi obce — stavajici zdroje pitné vody
nejsou dostatecné pro dal$i vyznamnéjsi rozvoj zastavitelného tzemi. ZrusSeni plochy Z.6
odpovida pozadavkim na udrzitelny rozvoj tzemi a respektuje faktické limity tizemi. Vraceni
2,21 ha orné pudy do zemédélského pudniho fondu zaroven kompenzuje nové zastavitelné
plochy vymezené v ramci zmény ¢. 2; podrobna bilance zabori a navraceni ZPF je uvedena v
kapitole m).

E.1.13. 2.13 ZMENY U REZERVNICH PLOCH R1 — R3

Zprava o uplatnovani pozaduje zruseni tzemnich rezerv R1 a R2 a provéreni zmény tzemni
rezervy R3 na zastavitelnou plochu pro rekreaci individualni. Plocha R3 lezi mezi stabilizovanou
plochou rekreace individuélni, stabilizovanou plochou bydleni a lesem; pro R3 ma névrh fesit
zpusob zajisténi vody a likvidace odpadnich vod s tim, Ze lokalita nebude napojena na obecni
vodovod ani kanalizaci.

o Pozadavek byl provéren a splnén.

V ramci zmény ¢. 2 byly zruSeny tzemni rezervy R1 (pivodné navrzend pro SV — smiSené
obytné venkovské) a R2 (puvodné navrzend pro BV — bydleni venkovské). Duvod zruseni je
shodny jako u plochy Z.6 (bod 2.12) — obec neméa dostatecné zdroje pitné vody pro dalsi
vyznamnéjsi rozvoj zastavitelnych ploch, a zachovani tizemnich rezerv pro bydleni by tuto
skutecnost nerespektovalo.

Uzemni rezerva R3 byla jako rezerva zruSena a na jejim misté vymezena nova zastavitelna
plocha Z.11 s vyuzitim RI — rekreace individudlni o vymeére 0,97 ha. Plocha navazuje na
stabilizovanou plochu rekreace individualni, stabilizovanou plochu bydleni a lesni pozemky,
¢imz organicky dopliuje stavajici strukturu rekreac¢ni zastavby.

Specifické podminky plochy Z.11 stanovuji, Ze lokalita nebude napojena na obecni vodovod
a kanalizaci — zajisténi pitné vody a likvidace odpadnich vod bude feSeno individudlné u
kazdé stavby. Pristup je umoznén ze stavajici komunikace. Podminka o nepfipojeni na obecni
infrastrukturu vychézi z kapacity vodniho hospodafstvi obce (viz také bod 2.12) a umoznuje
rozvoj rekreacni zastavby bez zatizeni obecnich siti.
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E.1.14. 2.14 NAPOJENI ROZVOJOVE LOKALITY Z.8 NA VEREIJNOU KANALIZACI

Zprava o uplatnovani pozaduje, aby projektant navrhl feseni napojeni rozvojové lokality Z.8 na
stavajici kanalizaci obce. Navrh kanalizace muze byt zahrnut do vefejné prospésnych staveb.

o Pozadavek byl provéren a splnén.

V ramci zmény ¢. 2 byla vymezena vefejné prospésna stavba VT.8 — splaskova kanalizace o
délce 642 m, ktera zajisti napojeni zastavitelné plochy 7.8 na stavajici obecni kanalizaci. Stavba
je zafazena do seznamu verejné prospésnych staveb s moznosti vyvlastnéni, coz umoznuje jeji
realizaci i v pripadé, ze se nepodari ziskat pozemky dohodou s vlastniky.

V podminkach vyuziti plochy Z.8 je zaroven jako doplnkové feseni umoznéno vybudovani
domacich c¢istiren odpadnich vod, a to za predpokladu respektovani ochranného pasma vodniho
zdroje HV1 II. stupné, ve kterém lezi vyznamnd ¢ast plochy Z.8.

E.1.15. 2.15 REGULACE UMISTOVANI VYROBEN ELEKTRICKE ENERGIE Z OBNOVI-
TELNYCH ZDROJU

Zprava o uplatnovani pozaduje provéfeni hodnot tizemi a stanoveni regulace pro umistovani
vyroben elektrické energie z obnovitelnych zdroji (OZE). V nezastavéné ¢asti tzemi ma
projektant vydefinovat, kde je nevhodné vyuziti pro OZE; v zastavéném tizemi a zastavitelnych
plochach mé zvazit podrobnéjsi regulaci.

o Pozadavek byl provéren a splnén.

V ramci zmény ¢. 2 byla v podminkéch vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti zavedena
diferencovana regulace umistovani OZE, kterd reaguje na charakter jednotlivych ¢asti tizemi.

Fotovoltaické elektrarny (FVE) jsou obecné umistovany na stfechdch budov; uvnitt arealt ploch
vyroby a technické infrastruktury (VZ, VD, HU, TU) je mozné je umistovat i mimo stfesni
rovinu. V nezastavéném tzemi je umistovani FVE omezeno na plochy zemédélské vSeobecné
(AU) a smiSené nezastavéného tzemi vseobecné (MU), a to pouze za predpokladu zachovani
zemédélského obhospodarovani dotéenych pozemku (tj. ve formé agrofotovoltaiky). Vylouceno
je umistovani FVE v mistech, kde by mohlo dochézet k nezddoucim odleskiim slunecénich
paprsku na plochy urcéené pro bydleni.

Pro vétrné elektrarny (VTE) byla stanovena minimdlni vzdélenost 4ndsobku jejich celkové
vysky (mérené k nejvy$simu bodu listu rotoru), nejméné vsak 800 m, od ploch uréenych
zejména pro bydleni a rekreaci (BV, SV, OV, OX, RI, ZX, ZU, HU). Tato vzdélenostni regulace
predchazi negativnim vlivim VTE (hluk, stinéni, vizudlni zdsah) na obyvatele a uzivatele
citlivych ploch.

Vysledna regulace umoziuje umistovani OZE v souladu s aktudlnimi trendy energetiky a
zéjmem obce na vyuziti obnovitelnych zdroju, zaroven vsak chrani obytné, rekreacni a krajinné
hodnoty tzemi pred nepfimérenym zdsahem.

E.1.16. 2.16 LESNi MATERSKA SKOLA S HOSPODARSKYM ZAZEMIM

Zprava o uplatnovani pozaduje provéreni moznosti vybudovani lesni matetrské skolky s hospo-
dérskym zdzemim v prostoru vymezeném p.p.¢. 709/46, 709/107, 709/108 a 709/110 v k.1.
Brezina u Rokycan. Soucasti projektu maji byt i zemédélské plochy pro péstovani plodin,
pripadné chov domécich a hospodarskych zvirat. Moznost vystavby ma byt umoznéna pouze
na p.p.¢. 709/107 nebo 709/110, s maximélni velikost{ hlavni budovy 200 m? a zastavénosti do
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20 % na téchto pozemcich. Parcely 709/46 a 709/108 maji zustat zemédélsky obhospodarované
a nemaji se zapocitavat do procenta zastavéni.

o Pozadavek byl provéren a splnén.

V ramci zmény ¢. 2 byla vymezena zastavitelna plocha Z.13 s vyuzitim OV — obc¢anské vybaveni
o vymeére 0,24 ha na p.p.¢. 709/110, urcend pro umisténi hlavni budovy lesni materské skoly.
Specifické podminky plochy stanovuji maximéalni velikost hlavni budovy do 200 m? a maximéalni
zastavénost na drovni 20 % plochy. Pozemky 709/46, 709/107 a 709/108 nejsou ve zméné ¢. 2
vymezeny jako zastavitelné a zustavaji v rezimu AU — plochy zemédélské vSeobecné.

Specifickd podminka maximélni zastavénosti 20 % je odchylkou od obecného koeficientu miry
vyuziti izemi{ KZP = 0,6 stanoveného pro plochy OV. Duvodem snizZeni je poloha plochy v
zemédélsky vyuzivané krajiné priblizné 1 km severovychodné od sidla obce, mimo souvisle
zastavéné tzemdi; lesni materskd skola méa v této lokalité plnit vzdélavaci funkei s tizkou vazbou
na prirodni prostredi, cemuz odpovidd dominanta zelené pred zastavbou. Funkéni zatazeni do
ploch OV (ob¢anské vybaveni vefejné) bylo zvoleno jako nejlépe odpovidajici povaze zaméru
— vzdélavaciho zafizeni s budovou hlavniho zdzemi; kategorie ploch nezastavéného tizemi (AU,
LU, MU) neumoznuji umisténi hlavni stavby, kategorie OK (obc¢anské vybaveni komercni),
OS (sport) ani OX (obéanské vybaveni jiné) povaze lesni materské skoly neodpovidaji. Snizeni
maximalni zastavénosti i omezen{ velikosti hlavni budovy na 200 m? zajistuji, ze zastavba
zustane v lokalité subdominantni vuc¢i zachovanému prirodnimu charakteru tzemi a nebude
pusobit jako rozsifeni zastavéného tizemi do volné krajiny.

Aby bylo mozné v ramci provozu lesni materské skoly vyuzivat i okolni pozemky, bylo do
podminek vyuziti ploch AU (a obdobné do dalsich ploch nezastavéného tzemi) doplnéno
podminéné pripustné vyuziti pro prisluSenstvi lesnich matetrskych skol nestavebni povahy
véetné nezbytného oploceni, a to za podminky, Ze nenarusi krajinny raz a prostupnost krajiny.
Tato dprava regulativi umoznuje funkéni propojeni hlavni budovy s navazujicimi pozemky
vyuzivanymi v ramci skolky, aniz by bylo nutné cely aredl vymezit jako zastavitelnou plochu
— zachovava se tim charakter tzemi jako zemédélsky vyuzivané krajiny i moznost realizace
zaméru.

Lokalita lesni materské skoly odpovidéd charakteru obce a navazuje na lesni pozemky a zemé-
délsky vyuzivané plochy. Zamér posiluje pilit soudrznosti obyvatel obce — vybudovanim zafizeni
obcanské vybavenosti s nabidkou pracovnich mist a doplnénim nabidky sluzeb pro rodiny s
détmi.

E.1.17. 2.17 POSIiLENI TECHNICKE INFRASTRUKTURY OBCE — KABELIZACE VNN
VEDENT

Zprava o uplatnovani pozaduje TeSit napojeni obce na stavajici vrchni distribu¢ni vedeni
VN prochézejici vychodni ¢asti zastavitelného tizemi Z.6 (tj. plochy zrusené v bodé 2.12)
podzemnim kabelem; navrh mé byt pripadné zarazen do verejné prospésnych staveb.

o Pozadavek byl provéren a splnén.

V ramci zmény ¢. 2 byla vymezena vetejné prospésna stavba VT.7 — vedeni VN distribucéni,
kabelové podzemni, jejiz nova ¢ast o délce 154 m navazuje na stavajici vedeni VN a umoznuje
jeho zpodzemnéni na p.p.¢. 346/18, 345/3 a 349/5 v k.i. Bfezina u Rokycan. Stavba je zafazena
do seznamu verejné prospésnych staveb s moznosti vyvlastnéni, ¢imz je zajisténa jeji realizo-
vatelnost i v pripadé, ze se nepodari ziskat pozemky dohodou s vlastniky. Kabelizace prispiva
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ke zlepseni provozu technické infrastruktury obce a zvyseni spolehlivosti dodavky elektrické
energie.

E.1.18. 2.18 UrPrAvA VYMEZENI USES

Zprava o uplatnovani pozaduje provérit zménu vymezeni USES ve viech fesenych lokalitach
zmény i v dalsich ¢astech tzemi tak, aby odpovidala soucasné platné metodice projektovani
USES. Konkrétné ma byt provéfena tprava lokalniho biokoridoru u plochy Z.7 v severni ¢dsti
obce (na p.p.¢. 357/46, 357/45, 357/1, 357/50 a 716/1) — moznost posunu biokoridoru blize ke
Korecnickému potoku tak, aby na levobrezni ¢asti byl ponechdn pouze 6 m manipulac¢ni pruh
pro spravce toku, a na pravobrezni ¢asti byl biokoridor imérné tomu rozsiten na minimalni
$iti dle metodiky. Dotcené pozemky maji byt zarazeny do ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti
podle jejich skutecného vyuziti. Ve stejné lokalité ma byt provérena uprava biokoridoru tak,
aby zbytné nezabiral celou plochu p.p.¢. 357/34, ale ponechal prostor pro pastevectvi a chov
hospodarskych zvifat (moznost oploceni).

o Pozadavek byl provéren a splnén.

V rdamci zmény ¢. 2 byla provedena revize vymezeni USES v fesenych lokalitach i v dalsich
éstech tzemi podle aktudlné platné metodiky projektovani USES. Upravy vychézeji z aktusl-
nich Gzemné analytickych podkladti, mapovani biotopa AOPK CR, ortofotomapy a morfologie
terénu.

Lok&lni biokoridor podél Kore¢nického potoka v severni ¢ésti obce (lokalita u plochy Z.7) byl
zpresnén s cilem vést jeho trasu jednotné podél vodniho toku jako prirozené ekologické osy
tzemi, nikoliv podle katastralnich hranic, které nemaji vztah k ekologické funkénosti USES. V
mistech existujicich zahrad byla $ite biokoridoru na levobfezni strané ztizena na 6 m od biehové
¢ary toku, ¢imz je ponechan pouze manipula¢ni pruh pro spravce vodniho toku. Na pravobiezni
strané byl biokoridor imérné tomu rozsiten tak, aby celkova $ite dosahovala priblizné 30 m,
pricemz prevazujici ¢ast tvori prirodni brehovy pas se vzrostlou vegetaci biotopu tdolnich
jasanovo-olsovych luhu (L 2.2). Dotéené pozemky byly zatazeny do ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti podle jejich skuteéného vyuziti jako zahrad navazujicich na obytnou zastavbu.

Na p.p.¢. 357/34 byl lokalni biokoridor ziZen tak, aby ponechal prostor pro stévajici zemé-
délskou cinnost — pastevectvi a chov hospodarskych zvirat na obhospodarovanych loukach s
moznosti oploceni. Tato tprava reaguje na skute¢né vyuziti pozemku a neohrozuje ekologickou
funkcnost biokoridoru.

V dalsi ¢asti tzemi byla provedena korekce vymezeni biokoridoru v misté zalomu navazujiciho
na hranici p.p.¢. 722/1 — odstranény byly nelogické tvarové vybézky vzniklé kopirovanim
katastralnich hranic, které nemaji vztah k ekologické funkci USES, a trasa biokoridoru byla
sjednocena do plynulého tvaru odpovidajicitho prirodnim podminkam.

Celkova ekologicka prostupnost liniového prvku je jasné stabilizovana korytem Korecnického
potoka a limitovana jeho nejuzsim hrdlem (cca 30 m). Skokové rozsifeni samotného koridoru
na témér 60 metra je prostorové nadbytecné a z hlediska kontinuity ekologické sité neprinasi
zadnou ptridanou hodnotu. Narovnanim linie dojde k vytvoreni jasného rozhrani v krajiné, které
naplnuje princip prostorové uspornosti a zjednodusi spravu pozemki, aniz by byla dotcena
ekologicko-stabilizacni funkce izemi. Biokoridor se nachazi v tizemi tidolni nivy Korec¢nického
potoka, kterd dle zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny spadd do vyznamnych
krajinnych prvk vymezenych na zakladé tohoto zdkona. Veskera ¢innost v takovémto tizemi
musi byt v souladu s § 4 odst. 2 tohoto zdkona. Obecné pravidlo, ze podminky vyplyvajici
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z ochrany prirody a krajiny se v plochach s rozdilnym zptsobem vyuziti uplatnuji soubézné
s regulativy tzemniho planu, je zakotveno samostatnou klauzuli ve vyrokové ¢asti — zduavod-
néni viz kap. e.3 oduvodnéni.

Uprava biokoridoru v lokalité u z¥{ceniny hradu Salon (zGzeni v misté stavajici klubovny) je
fesena samostatné v rdmci bodu 2.4. VSechny tdpravy USES respektuji kontinuitu ekologické
funkce biokoridort a navazuji na sousedni krajinné struktury; zmény jsou vyhradné zptresnujici
povahy a neohrozuji zdkladni cile izemniho systému ekologické stability.

DOPLNENE POZADAVKY

Zména ¢. 2 UP Bfezina neobsahuje doplnéné pozadavky nad rdmec Zpravy o uplatiiovani.
Drobna upresnéni vzesla z projednédni s obci jsou zapracovana primo u prislusnych dilé¢ich zmén
v podkapitole e.1.

POZADAVKY Z PREVODU UP DO JEDNOTNEHO STANDARDU (VYHL. 157/2024
SB.)

Prevod Uzemniho planu Bfezina do jednotného standardu zahrnoval nékolik systémovych tprav
formalni, terminologické a datové povahy; cilem bylo uvést dokumentaci do souladu s datovou
a terminologickou strukturou podle vyhl. ¢. 157/2024 Sb. Standardizace sama o sobé vécny
obsah tizemniho planu neméni; vécné tpravy zpusobu vyuziti a regulativa jednotlivych ploch,
které jsou soucasti zmeény ¢. 2, jsou predmétem konkrétnich diléich zmén (zejména 2.11, 2.15
a 2.16) a jsou zduvodnény u nich.

E.3.1. AKTUALIZACE VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné izemi bylo nové vymezeno ke dni 6. 5. 2026. Predchozi vymezeni pochézelo ze Zmény
¢. 1 a bylo platné ke dni 15. 11. 2017. Do aktualizovaného vymezeni se promitl skutecny stav v
tzemi — zmény ve vyuzivani pozemku, oploceni a evidence v katastru nemovitosti, k nimz od
roku 2017 doslo. Aktualizace odpovida zdkonné povinnosti pfi prevodu do standardu a zaroven
zpresnuje podklad pro aplikaci jednotlivych regulativi.

V dusledku rozsireni zastavéného izemi byla puvodni zastavitelnd plocha Z.2 (regula¢ni stanice
VTL plynu pro obce Brezina a Bezdékov) preklasifikovana na plochu transformace T.8. Plocha
lezi v sadech, které svou navaznosti na okolni zastavéni naplnily definici zastavéného tzemi
podle § 116 odst. 3 pism. f) zdkona ¢. 283/2021 Sb. (pozemky obklopené ostatnimi pozemky
zastavéného uzemi). Jednotny standard ani datovy model ETL nepfipousti, aby zastavitelna
plocha lezela uvnitf zastavéného tzemi; zachovani vécného urceni plochy bylo tedy zajisténo
jejim prevedenim mezi plochy transformace s identickym zpusobem vyuziti (TU — technickd
infrastruktura vseobecnd) a se zachovanim specifické podminky pro provoz regulaéni stanice
VTL plynu. Vécny zameér v plose se neméni; jde o formélni dopad standardizace na klasifikaci.

E.3.2. PREJMENOVANI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Koédy a nazvy jednotlivych druht ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti byly uvedeny do souladu
s terminologii vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. Prehled provedenych tprav:

Dosavadni k6d Novy kéd Nazev podle standardu
B BV bydleni venkovské

24



Uzemni plan Brezina — Odavodnéni zmény ¢. 2

Dosavadni k6d Novy kéd Nazev podle standardu

RI RI rekreace individualni
ov ov obcanské vybaveni vefejné
oM OK obcanské vybaveni komerc¢ni
0OS OS obcanské vybaveni sport
(0),¢ (0),¢ obcanské vybaveni jiné
SV SV smisené obytné venkovské
PV PU verejnd prostranstvi vSeobecna
DS DS doprava silni¢ni
TI TU technické infrastruktura vseobecnd
VD VD vyroba drobné a sluzby
VZ VZ vyroba zemédélska a lesnicka
VS HU smisené vyrobni vSeobecné
Z ZU zelen vseobecna
7X 7X zelen jind
W WU vodni a vodohospodéarské vseobecné

Tabulka 1: Pfejmenovani ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti dle vyhl. ¢. 157/2024 Sb.

Prejmenovani je terminologickou tpravou kdédovani a nazvoslovi; vécny obsah regulativu (hlav-
ni, pripustné, podminéné pripustné a neptipustné vyuziti i podminky prostorového usporadani)
zustal v rdmci prevodu zachovdn. Drobné vécné dpravy regulativii (zvySeni vysky staveb v
plose VZ, doplnéni regulace OZE, podminéné pripustné vyuziti pro lesni materskou skolu v
plochach nezastavéného tizemi) jsou soucasti konkrétnich dilé¢ich zmén — zdavodnéni viz body
2.11, 2.15 a 2.16.

E.3.3. PREJMENOVANI PRESTAVBOVYCH PLOCH

Prestavbové plochy byly podle standardu prejmenovany z dosavadniho oznaceni ,P1, P2, ..
, na ,T.1, T.2, ..* (plochy transformace). Jde o ¢isté formalni pravu oznaceni; rozsah ani
obsah prestavbovych ploch se neméni.

E.3.4. UPRAVA VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPATRENT

Nazvy vefejné prospésnych staveb a opatieni byly uvedeny do souladu se standardem. Zaroven
u nich byl vypustén institut predkupniho prava, ktery novy stavebni zdkon (zdkon ¢. 283/2021
Sb.) pro vefejné prospésné stavby zrusil; stavby, u nichz bylo v pavodnim UP predkupn{ prévo
ztizeno, jsou nadale vymezeny s moznosti vyvlastnéni.

Vécné doplnéni katalogu VPS — stavba VT.8 pro napojeni lokality Z8 na vefejnou kanalizaci
a koridor pro cyklostezku — se standardizace netyka; tyto zmény jsou zduvodnény u bodu 2.14
a 2.19.

E.3.5. SOUBEH S REZIMY PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

Do dvodu kapitoly ,,Podminky pro vyuziti a prostorové uspordadani vymezenych ploch s
rozdilnym zptsobem vyuziti,, byla doplnéna obecnd klauzule, podle niz se na pozemcich
zarazenych do ploch s rozdilnym zplusobem vyuziti vedle podminek stanovenych tzemnim
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planem uplatnuji i podminky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisia. Klauzule prikladmo
zminuje rezim vyznamnych krajinnych prvkid a tizemniho systému ekologické stability podle
zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny; na konkrétnich pozemcich se vsak
mohou soubézné uplatnovat i dalsi zdkonné rezimy chranici jednotlivé slozky tizemi — zejména
ochrana zemédélského pudniho fondu, pozemku uréenych k plnéni funkei lesa, vodnich pomér,
paméatkové péce a obdobnych verejnych zajmu.

Klauzule méa deklaratorni povahu; zadny ze zdkonnych rezimt izemni plan nezavadi ani nerusi
a jejich existence a prima aplikovatelnost vyplyva ze zakont samotnych. Smyslem doplnéni je
predejit vykladovym pochybnostem v pripadech, kdy regulativ plochy s rozdilnym zpiisobem
vyuziti by formalné mohl pripoustét ¢innosti, jez jsou v rozporu se zakonnym rezimem dotyka-
jicim se konkrétniho pozemku.

PODNETY ZPRACOVATELE

Zména ¢. 2 UP Bfezina neobsahuje samostatné podnéty zpracovatele nad ramec pozadavkil
Zpravy o uplatnovani.

ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA UDR-
ZITELNY ROZVOJ UZEMI

Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi nebylo zpracovavano, jelikoz ze stanoviska piti-
slusného organu ochrany ptirody vyplynulo, Ze zména tizemniho planu nemtze mit samostatné
ani ve spojeni s jinymi zdméry vyznamny vliv na predmét ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, a soucasné prislusny irad ve svém stanovisku nepozadoval
posouzeni vlivll na zivotni prostiedi.

SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZI-
TELNY ROZVOJ UZEMI

Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tizemi nebylo pozadovano; kapitola je proto bezpred-
meétna.

STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI VLIVU NA ZI-
VOTNI PROSTRED{

Vyhodnoceni vlivii zmény tizemniho planu na zivotni prostredi nebylo pozadovano. K navrhu
zadani zmény vydal prislusny ufad stanovisko, ve kterém konstatoval, ze zménu neni nutné

posuzovat z hlediska vlivii na zivotni prostfedi. Stanovisko pfislusného organu k vyhodnoceni
vlivli na zivotni prostredi proto neni soucasti odiivodnéni zmény tizemniho planu.
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KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné tzemi bylo vymezeno zménou ¢. 2 tizemniho planu k 6. 5. 2026. V ramci zmény ¢.
2 doslo k ovéreni aktudlnosti vymezeni zastavéného tzemi obce a jeho tpravé v souladu s §
116 stavebniho zdkona ¢. 283/2021 Sb. Do zastavéného tizemi byly déle zaclenény jiz zastavéné
zastavitelné plochy.

Hranice zastavéného tzemi je vedena po hranici parcel, pouze ve vyjimeénych pripadech je
tvorena spojnicemi lomovych bodu stavajicich hranic nebo bodu na téchto hranicich.

ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE

Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce stanovena tizemnim planem zustava zménou ¢. 2 zacho-
vana. Zména nemeéni hlavni zasadu vytvorit pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj tizemi spocivajici
ve vyvazeném vztahu tzemnich podminek pro priznivé zivotni prostredi, hospodarsky rozvoj
a soudrznost spolecenstvi obyvatel. Cilem zustava stabilizace obyvatelstva v obci s dobrym
obytnym a rekrea¢nim potencidlem; zménou ¢. 2 se aktualizuje vymezeni zastavitelnych ploch
v reakci na aktualni pozadavky obce a vlastnikti pozemkt a na faktické limity vodniho hospo-
dafstvi obce.

URBANISTICKA KONCEPCE

1.3.1. ZDUVODNENI NAVRHU URBANISTICKE KONCEPCE

Urbanistickd koncepce stanovend tzemnim planem zustava zménou €. 2 zachovana. Zména
¢ 2 UP Biezina aktualizuje vymezeni jednotlivych zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
transformace v navaznosti na konkrétni pozadavky obce a vlastnikii pozemku a v souladu
se zpracovanymi projektovymi dokumentacemi. Zména ¢. 2 zaroven prevadi tzemni plan do
jednotného standardu dle vyhl. ¢. 157/2024 Sb.; systémové tpravy vyplyvajici z prevodu
(pfejmenovani ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, prejmenovani prestavbovych ploch P —
T, uprava terminologie vefejné prospésnych staveb a aktualizace vymezeni zastavéného tizemi)
jsou popsany v podkapitole e.3.

1.3.2. ZDUVODNENI VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH TRANSFORMACE

V ramci zmény ¢. 2 byla provedena revize zastavitelnych ploch, tzemnich rezerv a ploch
transformace. Revize reaguje na aktualni pozadavky obce a vlastnikti pozemkt a na faktické
limity zemi — zejména na nedostatek zdroji pitné vody, ktery limituje dalsi vyznamnéjsi rozvoj
zastavitelnych ploch uréenych pro bydleni.

Zrusené zastavitelné plochy:

e 7.6 (BV — bydleni venkovské) — zrusena pro nedostatek zdroju pitné vody (viz bod 2.12);
2,21 ha orné pudy se vraci do zemédélského piidniho fondu.

Zrusené tizemni rezervy:

e R1 (SV) a R2 (BV) — zruseny ze stejného diuvodu (viz bod 2.13); 2,58 ha pud se vraci
do ZPF.

Nové vymezené zastavitelné plochy:
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o 7Z.11 (RI — rekreace individualni) na misté byvalé izemni rezervy R3 (viz bod 2.13); plocha
navazuje na stabilizované plochy rekreace individualni, bydleni a lesni pozemky a doplnuje
strukturu rekreac¢ni zastavby.

e 7.12 (SV — smiSené obytné venkovské) u zemédélského statku jako obytné zazemi pro
stavajici zemédélskou vyrobu (viz bod 2.5).

e 7.13 (OV — obcanské vybaveni) pro lesni materskou skolu s hospodarskym zazemim (viz
bod 2.16).

o Z.14 (TU - technicka infrastruktura) pro novou ¢istirnu odpadnich vod a kompostarnu (viz
bod 2.9).

Upravené zastavitelné plochy:

e 7.1 — zména vyuziti z bydleni (B) na smiSené obytné venkovské (SV) s moznosti vystavby
sportovniho zézemi navazujiciho na stévajici sportovisté severné od plochy (viz bod 2.7).

e 7.7 — rozsiteni vyuziti z B na BV + PU; v plose PU je vymezeno obratisté obsluzné
komunikace, které je jiz zaneseno do katastru nemovitosti (viz bod 2.8).

o 7.8 a 7.9 — komplexni uprava lokality podle zpracovanych projektovych dokumentaci:
rozsiteni Z.8 o p.p.¢. 770/27 a slouceni s puvodné samostatné vymezenou plochou Z.4;
prerozdéleni 7.9 jako vefejného prostoru pro Z.8 (zelen vSeobecnd a vefejné prostranstvi) —
viz bod 2.2.

Plochy transformace:

o T.2, T.3, T.4 — tprava oploceného prestavbového areilu na p.p.¢. 737/2 podle zpracovanych
projektovych dokumentaci (viz bod 2.6); soucésti je presun zastavitelné plochy pro bydleni
severnim smérem dale od funkéniho lokalniho biokoridoru.

e T.7 — volnocasovy a sportovni aredl pod hradem Salon, vymezeny v souvislosti s nabytim
pozemkit obci (viz bod 2.4).

o T.9 — zména funkéniho urceni p.p.¢. 134/2 ze stabilizované plochy technické infrastruktury
(TI) na plochu transformace s vyuzitim SV (viz bod 2.10).

Vymezeni novych zastavitelnych ploch a ploch transformace je provedeno v pfiméfeném rozsahu
a v navaznosti na zastavéné tizemi nebo na stavajici zemédélské ¢i obcanské aredly. Nové zasta-
vitelné plochy reaguji na konkrétni potreby obce (vzdélavaci zafizeni, technickd infrastruktura,
obytné zazemi zemédélské vyroby) nebo na transformaci nevyuzivanych pozemku obce (areal
pod hradem Salon). Bilanéni vyhodnoceni zébort zemédélského ptudniho fondu je provedeno v
kapitole m).

Konvence grafického zobrazeni rusenych ploch v hlavnim a koordina¢nim vykrese neni jednot-
nym standardem ani provadéci vyhlaskou stanovena; zpracovatel voli feSeni, které nejlépe
odpovida ¢itelnosti vykresu. Rusené plochy jsou zpravidla vyznaceny tlumenou ¢ervenou vyplni
plochy. Plochy, jejichz vécny zdmér je beze zmény prevzat do jiné kategorie — Z.2 preklasi-
fikovand na plochu transformace T.8 v rdmci aktualizace vymezeni zastavéného tzemi (viz
podkapitola e.3) a Z.4 sloucend s navazujici zastavitelnou plochou Z.8 (viz bod 2.2) — nejsou
ve vykrese vykresleny jako rusené. Plny prekryv jejich vymezeni s navazujicim navrhovym
stavem by jinak ¢inil vykres necitelnym, pricemz fakticky nejde o zruseni zdméru, ale o jeho
transformaci, resp. slouceni.
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1.4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

1.4.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Koncepce dopravni infrastruktury stanovend dzemnim pldnem zustava zménou ¢. 2 zachovana.
Uzemim prochézi silnice II. a III. t¥idy a mistni obsluzné komunikace, které dopravné obsluhuji
zastavéné tizemi obce a navazuji na nadrazenou dopravni sit.

Zména ¢. 2 do koncepce dopravni infrastruktury zasahuje ve dvou bodech:

o V ramci upravy zastavitelné plochy Z.7 je vymezena diléi plocha PU (vefejné prostranstvi)
zahrnujici obratisté obsluzné komunikace, které je jiz zaneseno v katastru nemovitosti a
slouzi pro otaceni vozidel u stavajici zdstavby (viz bod 2.8). Tim se do uzemniho pldnu
promitd fakticky stav v terénu.

e Zména ¢. 2 vymezuje koridor CNU.2 pro stavbu cyklostezky CT 352 ,Vnitini krajsky okruh,,,
ktery vyplyva ze ZUR Plzetiského kraje (viz bod 2.19); cyklostezka je zafazena jako verejné
prospésna stavba VD.2 a propoji Brezinu se sousedni obci Osek.

Uzemni plan déle zachovavd stavajici sit’ tcelovych komunikaci slouzicich pro obsluhu zemédél-
skych a lesnich pozemkii; nové polni cesty se v ramci zmény ¢. 2 nevymezuji.

1.4.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Zména ¢. 2 UP Bfezina aktualizuje koncepci technické infrastruktury v reakci na faktické limity
tuzemi — predevsim na nedostatek zdroju pitné vody a na potfebu resit ¢isténi odpadnich vod
a nakladani s biologicky rozlozitelnym odpadem.

Vodni hospodarstvi. Obec je zdsobovana pitnou vodou z mistnich zdroji, jejichz kapacita
je vyCerpana a neumoznuje dalsi rozvoj zastavitelnych ploch urcenych pro bydleni. Tato
skutecnost vedla ke zruseni zastavitelné plochy Z.6 (viz bod 2.12) a tGzemnich rezerv R1 a R2
(viz bod 2.13). Otézka vyhledového posileni zdroju pitné vody presahuje rozsah zmény ¢. 2 a
bude fesena v navaznych stupnich dokumentace ve spolupraci s provozovatelem vodovodu.

Odkanalizovani a c¢isténi odpadnich vod. Obec ma ¢astecné vybudovanou jednotnou ka-
nalizaci, na kterou je po pred¢isténi v septicich napojeno ptiblizné 70 % obyvatel; zbyvajici ¢dst
obyvatel zachycuje odpadni vody v bezodtokovych jimkach. Stavajici jednotna kanalizace svym
technickym provedenim nevyhovuje soucasnym normam. Z destovych vod je touto kanalizaci
odvadéno 80 %, zbyvajicich 20 % je odvadéno systémem prikopu, struh a propustku do mistniho
potoka. Obec dosud nemé centralni ¢istirnu odpadnich vod. Pro odstranéni tohoto nedostatku
vymezuje zména ¢. 2 novou zastavitelnou plochu Z.14 (TU — technickéd infrastruktura) pro
¢istirnu odpadnich vod a kompostarnu (viz bod 2.9). Lokalita je situovana jihovychodné od
zastavéného tzemi v dostatecné vzdalenosti od obytné zastavby a je dopravné pristupna po
stavajici komunikaci. Stavba COV i kompostarny je vymezena jako verejné prospésna stavba
(VT.10). V navaznosti na novou COV je vymezena také trasa kanalizaéni stoky jako liniova
verejné prospésna stavba (VT.8 — viz bod 2.14).

Energetika. Zména ¢. 2 zpfesnuje vymezeni stévajici trafostanice na p.p.¢. 196/29 jako
stabilizované plochy technické infrastruktury TE (viz bod 2.3) v souladu s faktickym stavem.
Pro zvyseni spolehlivosti distribu¢ni soustavy a zlepseni podminek pro rozvoj tzemi je dale
vymezena kabelizace stavajictho nadzemniho vedeni VN jako liniova vefejné prospésna stavba
VT.9 (viz bod 2.17).

Spoje. Koncepce spojii zustava zménou ¢. 2 nedotcena.
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1.4.3. OBCANSKE VYBAVENI

Obcanské vybaveni v obci tvori obecni trad, hasi¢ské zbrojnice, hibitov, sportovisté a obchod
se smisenym zbozim. Zména ¢. 2 dopliuje koncepci ob¢anského vybaveni o tii diléi zaméry,
které reaguji na konkrétni potreby obce:

o Zastavitelnd plocha Z.13 (OV — obc¢anské vybaveni) je vymezena pro lesni materskou skolu
s hospodarskym zézemim v severni ¢asti katastru (viz bod 2.16). Zména ¢. 2 stabilizuje
provoz stavajici lesni materské skoly a vytvari izemné planovaci podminky pro jeji dalsi
rozvoj.

o Plocha transformace T.7 (OS — obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni)
predstavuje volnocasovy a sportovni aredl pod hradem Salon vymezeny v souvislosti s
nabytim pozemki obci (viz bod 2.4). Areédl dopliuje rekrea¢ni a sportovni nabidku obce v
atraktivni poloze v krajiné s vazbou na kulturni pamatku.

o Uprava zastavitelné plochy Z.1 (pfevedeni z B na SV) a rozsiteni Z.7 umoznuji vystavbu
sportovniho zdzemi navazujictho na stavajici sportovisté severné od plochy Z.1 (viz body 2.7
a 2.8).

Obcanské vybaveni nadmistniho charakteru (zdravotnictvi, stredoskolské vzdélavani, speciali-
zované sluzby) je zajistovano v Rokycanech a v Plzni; zména ¢. 2 nevyvolava potiebu jeho
doplnéni v ramci feSeného tizemi.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

1.5.1. UZEMN{ SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemim obce prochézi regionalni i lokalni tiroven USES vymezena v souladu s nadfazenou
UPD a s aktualizovanou metodikou.

Na regionalni drovni zasahuje do jizni ¢asti izemi regionalni biokoridor RBK 1168 Sklena Hut-
Presov (vymezeny v ZUR PK Aktualizace ¢. 3 jako nefunkéni, uréeny k dotvoreni) navazujici
na regionalni biocentra RBC 1431 Sklend Hut (na vychodni hranici tizemi) a RBC 1430 Presov
(na zdpadni hranici, oba RBC jsou vymezeny jako funkéni). Nadregiondlni USES tizemim obce
neprochazi.

Na lokélni drovni vymezuje izemni plan 6 lokalnich biocenter (pfiblizné 79 ha) a 16 lokélnich
biokoridorti (pFiblizné 47 ha) doplitujicich sit' regionalniho USES.

Zména ¢. 2 do koncepce USES vstupuje ve étyfech bodech:

e bod 2.18 — zpresnéni hranic lokdlniho biokoridoru podél Koreénického potoka na zdkladé
odborného podkladu zpracovaného v souladu s aktualni metodikou;

e bod 2.4 (T.7 Salon) — vymezeni volnoc¢asového a sportovniho aredlu pod hradem Salon je
koordinovano s lokalnim biokoridorem; podminkou rozvoje je zachovani ekologickych funkci
biokoridoru;

e bod 2.6 (aredl p.p.¢. 737/2) — presun zastavitelné plochy pro bydleni severnim smérem déle
od funkéniho lokdlniho biokoridoru;

« bod 2.9 (.14 COV) - z névrhu zastavitelné plochy je vyjmuta ¢ast tizemi lokdlniho bioko-
ridoru, ¢imz je zachovana jeho kontinuita.
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1.5.2. PROSTUPNOST KRAJINY

Uzemim obce prochézi cyklotrasa ¢. 352 ,,Vnitini krajsky okruh,, III. tfidy vedend po stavajicich
komunikacich a znacené pési turistické trasy propojujici obec s lesnimi partiemi Pfirodniho
parku Radeé a se sousednimi sidly. Sit' ti¢elovych komunikaci slouzicich pro obsluhu zemédél-

skych a lesnich pozemku je v platném UP stabilizovdna; zména ¢. 2 do nf nezasahuje.

Prostupnost krajiny zména ¢. 2 podporuje vymezenim koridoru CNU.2 pro stavbu cyklostezky
CT 352 jako prioritni dalkové cyklotrasy vyplyvajici ze ZUR PK (bod 2.19), ktera propoji
Brezinu se sousedni obci Osek a navazujicimi tseky vnittniho krajského okruhu.

Prostupnost pro volné zijici zivocichy je zajistovana systémem USES; tizemi obce je zaroven
soucasti migracné vyznamného tizemi evidovaného v UAP a zahrnuje biotop vybranych zvlasté
chranénych druhu velkych savcu.

1.5.3. PROTIEROZNI OPATRENI

Uzemni plan Bfezina nevymezuje samostatné plochy pro plosna protierozni opatreni; ochrana
proti vodni a vétrné erozi je zajistovdna zachovanou mozaikou poli, luk, doprovodné zelené a
souvislych lesnich komplexu (lesy zaujimaji v katastru cca 459 ha) a siti USES.

V tizemné analytickych podkladech ORP Rokycany je v katastru evidovano 7 ploch s identi-
fikovanym rizikem vétrné eroze. Konkrétni opatfeni na téchto plochich (zatravnéni, doplnéni
zelené, agrotechnickéd opatteni) presahuji podrobnost tizemniho planu a budou fesena v rdmci
pozemkovych tprav nebo v rdmci hospodareni na zemédélskych pozemcich.

Zména ¢. 2 do koncepce protierozni ochrany aktivné nezasahuje; navracenim ploch Z.6, R1 a
R2 do zemédélského pudniho fondu (celkem 4,79 ha) vsak nepfimo posiluje plochy nezastavéné
krajiny s potencidlem retenéni a protierozni funkce.

1.5.4. OCHRANA PRED POVODNEMI

Uzemim obce protékd Korecnicky potok a nékolik bezejmennych vodnich tokt v povodi Vitavy.
V katastru obce neni stanoveno zaplavové izemi ani aktivni zéna zaplavového tizemi. Uzemni
plan proto samostatnéd protipovodnova opatieni nevymezuje.

Uzemi obce lezi v specifické oblasti SOB9 Sucho vymezené v PUR CR a zpfesnéné v ZUR PK;
ochrana vodniho rezimu krajiny a podpora retence vody jsou proto vyznamnymi krajinnymi
cili. Zména ¢. 2 tyto cile napliuje zejména navracenim 4,79 ha ptd do zemédélského piidniho
fondu (zruseni Z.6, R1, R2) a respektovianim stavajicitho systému prirozené retence v ramci

’.

USES a doprovodné krajinné zelené.

1.5.5. KONCEPCE REKREACNIHO VYUZIVANI KRAJINY

Uzemi obce mé vysoky rekreacni potencidl — katastr je z 56 % soucdsti Prirodniho parku
Rade¢ (430 ha v katastru), izemim prochézi cyklotrasa ¢. 352 a znacené pési turistické trasy.
Rekreacni funkci déle podporuje hodnotny aredl zamku Bfezina (registrovany VKP ,Zamek
Bfezina,,, 6,60 ha) a navazujici lokalita pod hradem Salon.

Zména ¢. 2 doplnuje koncepci rekreacniho vyuzivani krajiny ve tfech bodech:

e bod 2.4 (T.7 OS) — volnocasovy a sportovni aredl pod hradem Salon vymezeny v souvislosti
s nabytim pozemku obci; aredl dopliuje rekreacni a sportovni nabidku obce v atraktivni
poloze v krajiné s vazbou na kulturni pamatku;
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e bod 2.13 (Z.11 RI) — vymezeni nové zastavitelné plochy pro rekreaci individudlni na misté
byvalé tizemni rezervy R3, navazujici na stavajici strukturu rekreac¢ni zastavby;

e bod 2.19 — koridor CNU.2 pro stavbu cyklostezky CT 352 (zafazené jako verejné prospésna
stavba VD.2) posiluje cyklistickou rekrea¢ni dostupnost tizemi a propojeni se sousedni obci
Osek.

1.5.6. OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

Uzemi obce Brezina je z hlediska zadjmt ochrany prirody a krajiny mimoradné hodnotné. Na
tzemi obce se nachézi:

o Prirodni park Rade¢ (430 ha v katastru, tj. 56 % tzemi) — rozsdhlé chrénéné tzemi
krajinného razu, do néhoz spada vétsina lesnich a krajinarsky hodnotnych partii katastru;

e registrovany vyznamny krajinny prvek ,Zamek Bfezina,, (6,60 ha);

e migracné vyznamné tzemi evidované v UAP a biotop vybranych zvlasté chranénych druht
velkych savcu,

e dva paméatné stromy, mj. ,,Dub na rozcesti,,.

Uzemim obce neprochézi zadné tzemi soustavy Natura 2000 (evropsky vyznamnd lokalita ani
ptaci oblast) a nezasahuje sem zadné velkoplosné zvlasté chranéné izemi (CHKO, NP). Ptirodni
pamatka Rumpal se nachazi tésné za hranici katastru — okrajové do néj zasahuje pouze ¢ést
jejtho ochranného pasma.

Cilové kvality krajiny KR15 (zejména zachovani urbanisticky hodnotného areilu zamku a parku
v Breziné jako hodnotné ¢asti krajiny) jsou zménou ¢. 2 respektovany — viz kapitola d.3.

Zména ¢. 2 do zajmu ochrany prirody a krajiny aktivné nezasahuje; nové zastavitelné plochy
jsou vymezovany mimo zvI4sté chranénd tizemi a respektuji systém USES. Vymezen{ T.7 (areal
pod hradem Salon) i Z.14 (COV) je koordinovéno s lokélnimi biokoridory.

1.5.7. DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

V katastru obce Bfezina nejsou v soucasnosti vymezena chranéna loziskova tizemi ani dobyvaci
prostory, na tizemi obce neprobiha tézba nerostnych surovin. V tizemné analytickych podkla-
dech ORP Rokycany je evidovano 5 poddolovanych tzemi (po historické tézbé) a 3 stard dulni
dila; tyto plochy jsou v platném tzemnim planu respektoviny a nové zastavitelné plochy se s
nimi nestretavaji.

Zmeéna ¢. 2 UP Brezina nevymezuje zadné nové plochy pro tézbu nerostnych surovin.

PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Zména ¢. 2 UP Biezina prevadi izemni plan do jednotného standardu dle vyhl. ¢. 157/2024 Sb.,
¢imz dochézi k systémovému prejmenovani dosavadnich ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
(B - BV, OM — OK, NZ — AU, NS — MU, NL. - LU, P — T a dalsi) — podrobné viz
kapitola e.3. V dotcenych plochich ztstavaji nastaveni regulativii zachovana; zména se zde
promita pouze do oznaceni.

Vécné tupravy podminek vyuziti zavadi zména ¢. 2 ve tfech tematickych bodech v reakci na
konkrétni potreby obce a vlastniku pozemki:
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e bod 2.11 — v plochach zemédélské vyroby (VZ) je upravena maximélni vyska staveb pro
zemeédeélskou ¢innost ze 7 m na 15 m s definici vztazného bodu; iprava reaguje na pozadavky
technologického zazemi soucasného zemédélstvi, které v puvodnim limitu nelze umistit;

e bod 2.15 — v plochdch AU (zemédélské vseobecné) a MU (smiSené krajinné vseobecné)
je doplnéno podminéné pripustné vyuziti pro obnovitelné zdroje energie (na zemédélskych
plochich za podminky zachovani zemédélského obhospodarovani — agrofotovoltaika), s
podrobnym nastavenim pravidel ve vyrokové ¢asti. Pravidla zohlednuji cilové kvality krajiny
KR15 Radecska vrchovina (viz kapitola d.3) a chrani pohledové a krajinné hodnoty tizemd;

e bod 2.16 — pro umisténi lesni materské skoly s hospodarskym zazemim jsou nastaveny dvé
navazujici upravy: vymezena je nova zastavitelnd plocha Z.13 (OV — obcanské vybaveni)
pro hlavni budovu skolky se specifickymi podminkami (max. velikost hlavni budovy 200

mQ

, zastavénost max. 20 % na p.p.¢. 709/110); v navazujicich plochach AU, LU (lesni
vSeobecné) a MU je doplnéno podminéné piipustné vyuziti pro ,prislusenstvi lesni matetské
skoly nestavebni povahy vcéetné nezbytného oploceni, za podminky, Zze nenarusi krajinny
rdz a prostupnost krajiny,. Tato dprava umoznuje provoz lesni mateiské skoly v bézném

zemeédeélsko-lesnim okoli hlavni budovy bez nutnosti vymezovat plochy specidlni RZV.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY, OPATRENI A ASANACE

Zména & 2 UP Bfezina aktualizuje vymezeni vefejné prospé&nych staveb (VPS), vefejné
prospésnych opatteni (VPO) a asanaci v souladu s aktualnimi pozadavky obce a se ZUR PK.
Stavajici VPS v oblasti dopravni (VD) a technické (VT) infrastruktury jsou prevzaty z platného
uzemniho plénu a prevedeny do nézvoslovi dle vyhl. ¢. 157/2024 Sb.

Zména ¢. 2 nové vymezuje tyto verejné prospésné stavby:

e VD.2 — cyklostezka CT 352 ,Vnitini krajsky okruh, vymezena koridorem CNU.2 v souladu
se ZUR PK (bod 2.19);

+ VT.8 - kanalizaéni stoka navazujici na novou COV (bod 2.14);

o VT.9 — kabelizace stévajicitho nadzemniho vedeni VN (bod 2.17);

e VT.10 — nova ¢istirna odpadnich vod a kompostarna na plose Z.14 (bod 2.9).

Verejné prospésna opatieni pro tizemni systém ekologické stability (VU.1-VU.6) jsou prevzata
z platného tzemniho planu a zménou ¢. 2 nedotcena.

Asanace ani plochy pro asanaci se v ramci zmény ¢. 2 nevymezuji.

ZDUVODNENI VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Platny tizemni pldn Bfezina vymezoval tizemni rezervy R1 a R2 (pro bydleni venkovské, resp.
smiSené obytné venkovské) a R3 (rekreace individudlni). Zména ¢. 2 UP Brezina vSechny tri
dosavadni izemni rezervy rusi:

e R1 a R2 — zruseny pro nedostatek zdroju pitné vody, ktery v obci limituje dalsi vyznamnéjsi
rozvoj zastavitelnych ploch urcenych pro bydleni (viz bod 2.13); plochy o celkové vymére
2,58 ha se vraci do zemédélského pudniho fondu;

e R3 — nahrazena novou zastavitelnou plochou Z.11 (rekreace individudlni) o vymeéte 0,97
ha (viz bod 2.13); plocha je prevedena z dlouhodobé tzemni rezervy do realizovatelné
zastavitelné plochy vzhledem ke stabilizovanym podminkiam tizemi pro umisténi individudlni
rekreace v navazujici strukture.

Po zméné ¢. 2 UP Brfezina nevymezuje zadné tizemni rezervy.
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VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU OBSA-
ZENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE

Zménou ¢. 2 UP Biezina nejsou vymezeny zadné nové zalezitosti nadmistniho vyznamu, které
by nebyly reseny v platnych Zasadach tizemniho rozvoje Plzenského kraje.

VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A VYHOD-
NOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI

Zména ¢. 2 UP Biezina aktualizuje vymezeni zastavéného tzemi k 6. 5. 2026 (viz kapitola i.1)
v souladu s § 116 zdkona ¢. 283/2021 Sb. Do zastavéného tizemi byly zaclenény jiz zastavéné
zastavitelné plochy (zejména plocha Z.5 — byvala zastavitelna plocha BV, kterd byla v obdobi
platnosti UP zastavéna a zménou ¢. 2 se prevadi mezi stabilizované plochy zastavéného tizemi).

Zména ¢. 2 Tesi optimalizaci zastavitelnych ploch — redukuje plochy a tizemni rezervy, jejichz
realizace neni v dohledné dobé redlnd (7.6, R1 a R2 zruseny pro fakticky limit zdroju pitné
vody — viz body 2.12 a 2.13), a dopliuje nové zastavitelné plochy a plochy transformace tam,
kde existuji konkrétni zaméry vlastniki pozemkil nebo prokazatelny verejny zajem (éOV, lesni
matetska skola, aredl pod hradem Salon).

. BILANCE ROZVOJOVYCH PLOCH

Zména ¢. 2 UP Bfezina mén{ rozsah zastavitelnych ploch a ploch transformace v jednotlivych
kategoriich RZV nésledovné:

K.2.1. PLOCHY BYDLENi (BV — BYDLENI VENKOVSKE, SV — SMISENE OBYTNE
VENKOVSKE)

Nové vymezené nebo rozsirené plochy:

e Z.12 (SV) — 0,51 ha (obytné zazemi stavajictho zemédélského statku, viz bod 2.5);

2.7 (BV) — rozsiteni o 0,43 ha (tprava lokality, viz bod 2.8);

o 7.8 (BV) —rozsiteni o 0,31 ha (slouc¢eni s Z.4 a doplnéni p.p.¢. 770/27, viz bod 2.2);

o T.2(BV)-0,10 ha (presun v rdmci tipravy oploceného areilu p.p.¢. 737/2 déle od funkéniho
lokélniho biokoridoru, viz bod 2.6);

o T.9 (SV) - 0,15 ha (prestavba p.p.¢. 134/2 z TI na SV, viz bod 2.10).

Funkéni zména stavajici plochy: Z.1 (prevedena z B na SV s moznosti sportovniho zézemi, viz
bod 2.7) — vyméra 0,84 ha se neméni.

Zrusené plochy a dzemni rezervy:

e 7.6 (BV) — 2,21 ha (nedostatek zdroju pitné vody, viz bod 2.12);
o R1 (BV) — 1,00 ha (zruseni izemni rezervy, viz bod 2.13);
e R2 (SV) - 1,58 ha (zruseni tzemni rezervy, viz bod 2.13).

Bilance ploch pro bydleni: nové vymezeno 1,50 ha, zruseno 4,79 ha — bilance —3,29 ha.
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K.2.2. PLOCHY REKREACE (RI — REKREACE INDIVIDUALNT)

Nové vymezené plochy:
e Z.11 (RI) — 0,97 ha (na misté byvalé tizemni rezervy R3, viz bod 2.13).

Bilance ploch rekreace: 40,97 ha (pfevod z dlouhodobé tzemni rezervy do realizovatelné
zastavitelné plochy).

K.2.3. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI (OV, OS)
Nové vymezené plochy:

e 7.13 (OV) — 0,24 ha (lesni matetska skola s hospodaiskym zazemim, viz bod 2.16);
o T.7 (OS) - 0,31 ha (volnocasovy a sportovni aredl pod hradem Salon, viz bod 2.4).

Bilance ploch obcanského vybaveni: 40,55 ha.

K.2.4. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (TU)

Nové vymezené plochy:

e 7.14 (TU) - 0,41 ha (¢istirna odpadnich vod a kompostarna, viz bod 2.9);

o« T.8 (TU) — 0,13 ha (regula¢ni stanice VTL plynu pro obce Bfezina a Bezdékov; plocha
vznikla preklasifikaci puvodni zastavitelné plochy Z.2 na plochu transformace v ramci
aktualizace vymezeni zastavéného tizemi — viz podkapitola e.3).

Bilance ploch technické infrastruktury: +0,54 ha.

K.2.5. PLOCHY ZELENE A VEREJNYCH PROSTRANSTVI (ZX, ZU, PU)

V rémci dpravy oploceného aredlu p.p.¢. 737/2 (bod 2.6) a prerozdéleni lokality Z.8/Z.9 (bod
2.2) jsou vymezeny dopliujici plochy zelené a vefejnych prostranstvi: T.4 (ZX) — zeleny ramec
aredlu o vymére 0,88 ha, Z.7 PU (obratisté) — 0,06 ha, Z.9 PU/ZU — 0,58 ha. Tyto plochy
slouzi k organizaci zastavby a k zajisténi verejného prostoru bez navyseni obytné kapacity.

K.2.6. CELKOVA BILANCE

Zména ¢. 2 UP Bfezina nové vymezuje cca 4,2 ha zastavitelnych ploch a ploch transformace,
zatimco rusi 4,79 ha zastavitelnych ploch a tizemnich rezerv pro bydleni. Bilance zastavitelnosti
je tak mirné zaporna, redukce se tyka vyhradné ploch pro bydleni a vyplyva z faktického limitu
vodniho hospodarstvi obce.

. HODNOCENI ZMEN

Nové vymezené plochy reaguji na konkrétni pozadavky obce a vlastniki pozemki formulované
v zadani zmény ¢. 2 a respektuji tyto urbanistické principy:

1. Navaznost na zastavéné tizemi a verejnou infrastrukturu — vSechny nové vymezené
plochy primo navazuji na stavajici zastavéné tzemi obce a maji zajiSténé napojeni na
dopravni a technickou infrastrukturu po stévajicich komunikacich. Jednad se o lokality,
které logicky doplnuji stavajici urbanistickou strukturu a nevytvareji nové izolované enklavy
zastavby v krajiné.

2. Ochrana hodnot tizemi — nové plochy jsou vymezeny tak, aby minimalizovaly zasahy do
krajinného razu a kvalitnich zemédélskych pud. Z vyhodnoceni zaboru ZPF (kapitola m.1.1)
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vyplyvd, Ze vétsina novych zaboru se tyka pud V. tfidy ochrany (1,78 ha = 84 % novych
zédbort); na pudach I. ani II. t¥idy ochrany se nevymezuji zddné nové zabory.

3. Kompenzace zabort — nové zabory ZPF jsou vyznamné kompenzovany navratem zruse-
nych ploch do zemédélského ptidniho fondu. Celkova bilance zabort ZPF je vyrazné pozitivni
(—2,66 ha) — do ZPF se vraci vice nez dvojnasobek toho, co je nové zabirdano (viz kapitola
m.1.1).

4. Realnost vyuziti — nové vymezené plochy maji redlny potencial pro vyuziti v dohledné
dobé, coz je dano jejich polohou, konkrétnimi zaméry vlastnikl nebo vefejnym zdjmem
(éOV, lesni MS, aresl pod hradem Salon, statek). Naopak rusené plochy a tizemni rezervy
jsou dlouhodobé nevyuzivané a jejich realizace neni v dohledné dobé realnd z divodu
faktického limitu vodniho hospodatstvi.

5. Primérena velikost rozvojovych ploch — nové vymezené plochy jsou mensiho rozsahu,
coz umoznuje jejich postupné a citlivé zaclenéni do struktury sidla bez rizika skokového
narustu poctu obyvatel a bez zvysovani narokil na rozsirovani verejné infrastruktury.

K.4. KAPACITA PLOCH PRO BYDLENI

Vyhodnoceni kapacity ploch pro bydleni vychéazi z predpokladu 1 rodinny dim na 1 000 m?2
(10 RD/ha):

Kategorie Plocha [ha] Pocet RD
Nové vymezené plochy bydleni (BV, SV) +1,50 +15
Zrusené zastavitelné plochy a tizemni rezervy —4,79 —48
Celkova bilance kapacit pro bydleni —3,29 —33

Tabulka 2: Bilance kapacit ploch pro bydleni dle zmény ¢. 2 UP Bfezina

Zména ¢. 2 redukuje kapacitu zastavitelnych ploch pro bydleni o cca 33 rodinnych domu.
Redukce nicméné nepredstavuje omezeni rozvojovych moznosti obce nad rdmec faktickych
limitt: obec nemé dostateéné zdroje pitné vody pro dalsi vyznamnéjsi rozvoj zastavitelnych
ploch urcenych pro bydleni a rusené plochy a tizemni rezervy by ze stejného diivodu nebyly v
dohledné dobé vyuzitelné.

Po zméné ¢. 2 zuistavaji v zastavitelnych a transformacnich plochach obce kapacity pro bydleni
v rozsahu cca 4 ha (zejména stavajici nezastavéné plochy Z.8 BV a Z.1 SV doplnéné nové
vymezenymi plochami Z.12, Z.7, T.2 a T.9) — tj. cca 40 RD. Tato rezerva odpovidad oceké-
vanému demografickému vyvoji obce v horizontu 10-20 let s dostatecnou rezervou pro absorpci
prirozeného narustu i prfipadného prilivu novych obyvatel.

. ZAVER

Vymezeni zastavitelnych ploch zménou ¢. 2 UP Biezina je v souladu se zasadami tucelného
vyuzivani zastavéného tizemi a hospoddrného vymezovani zastavitelnych ploch dle § 116 zadkona
¢. 283/2021 Sb. Aktualizace vymezeni zastavéného tizemi zptesnuje hranici v souladu s redlnym
stavem tzemi. Optimalizace zastavitelnych ploch a tzemnich rezerv reaguje na fakticky limit
vodniho hospodarstvi obce a presouvd rozvojové plochy do lokalit s konkrétnimi zaméry
vlastnikt nebo s prokazatelnym vefejnym zdjmem (COV, lesni MS, areal pod hradem Salon).
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Po zméné ¢. 2 zUstava v obci dostatecna rezerva zastavitelnych ploch pro pokryti ocekavaného
demografického vyvoje.

VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU

Uzemni plan neobsahuje prvky regulacniho planu.

VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RE-
SENI NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCI LESA

.VYHODNOCENI ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

Vyhodnoceni zaboru pozemku ZPF bylo provedeno v souladu s vyhlaskou ¢. 271/2019 Sb.,
o stanoveni postuptl k zajisténi ochrany zemédélského pudniho fondu. Zabory pro jednotlivé
plochy jsou vyhodnoceny v tabulce podle tabulky ¢. 2 prilohy uvedené vyhlasky. Zdrojem pro
urceni t¥idy ochrany byly izemné analytické podklady ORP Rokycany.

M.1.1. SOUHRNNE VYHODNOCENT

Zébory zemédélského padniho fondu vyvolané zménou & 2 UP Bfezina zahrnuji:
Zastavitelné plochy (Z):

o nové vymezené: +2,13 ha (Z.11 — rekreace individuélni, Z.12 — bydleni smiSené venkovské u
zemeédeélského statku, Z.13 — obcanské vybaveni pro lesni materskou skolu, Z.14 — technicka
infrastruktura pro COV a kompostdrnu);

o zruSené, navracené do ZPF: —221 ha (Z.6 — bydleni venkovské zruseno pro nedostatek
zdroju pitné vody, viz bod 2.12).

Plochy transformace (T) jsou vymezovany v ramci zastavéného tzemi a nezpusobuji nové
zabory zemédélského pudniho fondu.
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M.1.2. SOUHRNNA TABULKA ZABORU ZPF

Oznaceni plochy / kori- NavrZené vyuziti Souhrn vymeéry zaboru T¥idy ochrany [ha] Odhad vymeéry rekulti- Zavlahy Odvodnéni Eroze Informace dle § 3 odst.
doru [ha] I o IIL IV, V. vace [ha] 1 pism. g)
7.6 AU -2,11 — =211 — — — 2,11 — Ano — —
CELKEM AU —2,11 — —2,11 — = = 2,11 = = = =
T.2 BV 0,10 — — — — 0,10 — — — — —
7.7 BV 043 — 0,26 — — 0,17 — — Ano — —
7.8 BV 0,31 — — 0,31 — — — — Ano — —
CELKEM BV 0,84 — 0,26 0,31 = 0,27 = = = = =
T.1 HU 0,93 — — — — 0,93 — — — — —
CELKEM HU 0,93 — = = = 0,93 = = = = =
T.7 (O8] 0,16 — — — — 0,16 — — — — —
CELKEM (O] 0,16 — = — = 0,16 — = = = =
7.13 oV 0,24 — — — — 0,24 — — — — —
CELKEM ov 0,24 — = — = 0,24 — = = = =
T.5 PU -0,10 — — — —  —0,10 0,10 — — — —
7.7 PU 0,06 — 0,06 — — — — — — — —
7.9 PU 0,43 — — 0,43 — — — — Ano — —
CELKEM PU 0,39 — 0,06 0,43 — —0,10 0,10 = = = =
Z.11 RI 097 — — — — 0,97 — — — — —
CELKEM RI 0,97 — = = = 0,97 = = = = =
T.9 SV 0,15 — — — 0,15 — — — Ano — —
7.12 SV 0,51 — — — — 0,51 — — — — —
CELKEM SV 0,66 — = — 0,15 0,51 = = = = =
T.8 TU 0,13 — — 0,10 0,03 — — — Ano — —
7.14 TU 041 — — 0,35 — 0,06 — — Ano — —
CELKEM TU 0,54 — — 0,45 0,03 0,06 = — — — —
7.9 7U 0,15 — — 0,15 — — — — Ano — —
CELKEM ZU 0,15 — — 0,15 — — — — — — —
T.2 ZX —-0,10 — — — — —=0,10 0,10 — — — —
T4 ZX 0,88 — — — — 0,88 — — — — —
CELKEM ZX 0,78 — = — = 0,78 0,10 = = = =
CELKEM CELKEM 3,5 — —1,79 1,34 0,18 3,82 2,31 = = = =
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M.1.3. VYHODNOCENI ZABORU ZPF JEDNOTLIVYCH LOKALIT

M.1.3.1. Z.11 — BREZINA, JJHOVYCHODNI OKRAJ | RI — REKREACE INDIVIDUALNT
(0,97 HA)

Plocha se nachazi 550 m jihovychodné od sidla Bfezina na pozemcich p.¢. 763/12, 763/33
763/34 a 763/35, vedenych v celém rozsahu jako trvaly travni porost; vlastnictvi je soukromé.

Y

Uéelem vymezeni je prevedeni dlouhodobé tzemni rezervy R3 do realizovatelné zastavitelné
plochy pro rekreaci individualni (RI). Lokalita mé stabilizované podminky tzemi v navazujici
strukture rekreacni zdstavby a nezastavuje fragmentovanou volnou krajinu (viz bod 2.13).

Splnéni zasad ochrany zemédélského ptidniho fondu:

o plocha navazuje na stabilizované plochy rekreace individudlni, bydleni a lesni pozemky a
doplnuje strukturu rekreacni zastavby bez fragmentace zemédélské pudys;

o zébor se tyka vylucéné pud V. t¥idy ochrany (BPEJ 7.48.14, 100 %), tedy pud s velmi nizkou
produkéni schopnosti;

e pozemKky nejsou meliorovany zavlahami ani odvodnénim;

e plocha je dopravné dostupna po stavajicich komunikacich bez nutnosti budovat novou
infrastrukturu;

e napojeni na vodovod a kanalizaci obce neni mozné — zasobovani vodou a likvidace odpadnich
vod budou feseny individudlné, coz odpovida charakteru rekreac¢ni individualni zéstavby.

Vymezeni plochy Z.11 je v souladu se zdsadami ochrany ZPF — vyuziva ptd nejnizsi tridy
ochrany v névaznosti na stdavajici strukturu rekreacni zastavby a minimalizuje fragmentaci
nezastavéné krajiny.

M.1.3.2. Z.12 — U ZEMEDELSKEHO STATKU | SV — sSMiSENE OBYTNE VENKOVSKE
(0,51 HA)

Plocha se nachazi ve vychodni ¢ésti katastru na pozemcich p.¢. 637/6, 637/8, 799/2 a 799/22,
vedenych prevazné jako trvaly travni porost (90,5 %) a v mensi mite jako ostatni plocha (9,5
%); vlastnictvi je soukromé. Plocha pfimo navazuje na stabilizovanou plochu SV stavajiciho
zemédeélského statku.

Ucelem vymezeni je rozsifeni zastavitelné plochy SV jako obytného zazemi pro stavajici
zemédélskou ¢innost soustiedénou ve zrekonstruovaném statku (viz bod 2.5).

Splnéni zasad ochrany zemédélského pudniho fondu:

o plocha pfimo navazuje na stavajici zastavénou ¢ast (statek), ¢imz podporuje kompaktni
rozvoj a minimalizuje fragmentaci zemédélské pudy;

o zébor se tykd vyluéné pud V. t¥idy ochrany (BPEJ 5.38.16, 100 %);

e pozemky nejsou meliorovany;

o vymezeni plochy nemé negativni vliv na organizaci ZPF'; ptistupnost okolnich zemédélskych
pozemku zustava zachovana;

e plocha je dopravné dostupné po stavajicich komunikacich.

Vymezeni plochy Z.12 je v souladu se zdsadami ochrany ZPF — vyuzivd pud nejnizsi t¥idy
ochrany v pfimé vazbé na stavajici zemédélsky aredl.
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M.1.3.3. Z.13 — BREZINA, SEVERNI OKRAJ — LESNi MATERSKA SKOLA | OV —
OBCANSKE VYBAVENI (0,24 HA)

Plocha se nachdzi 1 000 m severovychodné od sidla Bfezina na pozemku p.¢. 709/110, vedeném
jako trvaly travni porost; vlastnictvi je soukromé.

Uéelem vymezeni je stabilizace provozu lesni mateiské skoly s hospodaiskym zizemim a
vytvoreni izemné planovacich podminek pro jeji dalsi rozvoj. Specifické podminky vyuziti jsou
stanoveny ve vyrokové ¢asti (max. velikost hlavni budovy 200 m?, zastavénost max. 20 % na
p.p.¢. 709/110); navazujici pozemky 709/46, 709/107 a 709/108 zustavaji v plochach AU s
rozsitenym podminéné pripustnym vyuzitim pro prislusenstvi skolky nestavebni povahy véetné
oploceni (viz bod 2.16).

Splnéni zasad ochrany zemédélského ptudniho fondu:

o zabor se tyka pouze plochy nezbytné pro umisténi hlavni budovy (0,24 ha); navazujici funkce
(zahradni upravy, hristé) zustdvaji v plochdch AU bez nového zaboru ZPF;

o zabor je cely na pudé V. tfidy ochrany (BPEJ 5.68.11, 100 %), tedy pudy s velmi nizkou
produkéni schopnosti;

o pozemky nejsou meliorovany;

¢ plocha navazuje na lesni pozemky a polni cesty, které jiz dnes umoznuji obsluhu tzemi; nové
dopravni napojeni neni nutné budovat.

Vymezeni plochy Z.13 je v souladu se zdsadami ochrany ZPF — minimalizuje rozsah zaboru na
ucelovou plochu pro hlavni budovu a vyuziva pud nejnizsi tiidy ochrany.

M.1.3.4. Z.14 — COV A KOMPOSTARNA | TU — TECHNICKA INFRASTRUKTURA (0,41
HA)

Plocha se nachdzi v severozapadni ¢dsti katastru na pozemcich p.¢. 446/6, 446/16, 446/18,
446/19 a 446/20, vedenych v celém rozsahu jako trvaly travni porost. Vlastnictvi je smisené —
soukromé (51,8 %), obecni (34,2 %) a statni (14,1 %).

Uéelem vymezeni je zajisténi plochy pro novou centrélni ¢istirnu odpadnich vod a kompostarnu
(pfipadné shromazdisté biologicky rozlozitelného odpadu), kterd v obci dosud chybi (viz bod
2.9). Stavba COV i kompostérny je zafazena mezi vefejné prospésné stavby (VT.10) s navazujici
kanaliza¢ni stokou (VT.8).

Splnéni zasad ochrany zemédélského pudniho fondu:

e zabor o vymére 0,41 ha se tyka prevazné pud III. tfidy ochrany (BPEJ 5.64.01 — 0,29 ha;
BPEJ 5.67.01 — 0,06 ha; celkem 0,35 ha = 84,4 %) a v mensi mife V. tridy ochrany (BPEJ
5.47.02 — 0,06 ha = 14,1 %);

o &st plochy je dle UAP odvodnéna;

e vymezeni plochy pro cov predstavuje vefejny zdjem obce na centralnim feSeni c¢iSténi
odpadnich vod podle zasad § 4 odst. 1 a 2 zdkona ¢. 334/1992 Sb. — obec dosud nem4 cent-
ralni ¢istirnu odpadnich vod a likvidace odpadnich vod je feSena individudlné pres septiky
a bezodtokové jimky, jejichz stavajici provedeni dle PRVK Plzeniského kraje nevyhovuje
soucasnym norman;

o lokalita je situovana v dostatecné vzdalenosti od obytné zastavby a je dopravné pristupna
po stavajici komunikaci; alternativni poloha s nizsi tfidou ochrany v technicky a hygienicky
vhodném dosahu sidla neni k dispozici;
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o smiSené vlastnictvi (obecni + soukromé + statni) usnadnuje realizaci verejné prospésné
stavby.

Vymezeni plochy Z.14 je odivodnéno vefejnym zajmem obce na zajisténi centralniho c¢isténi
odpadnich vod a nakladani s biologicky rozlozitelnym odpadem; rozsah zdboru je minimalizovan
na funkéné nezbytné minimum a doplnéni technické infrastruktury obce ma vyznamny pozitivni
dopad na zivotni prostredi v tzemi.

M.2.VYHODNOCENI ZABORU POZEMKU URCENYCH K PLNENI FUNKCI LESA

Uzemni plan nenavrhuje zabory pozemku urcéenych k plnéni funkei lesa.

N. VYHODNOCENI PRIPOMINEK
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